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बायत सयकाय 
संस्कृतत भंत्रारम 

याष्ट्रीम संस्भायक प्राधधकयण 
_______________________________________________________________  

 

प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे अधधननमभ,1958 जजसे प्राचीन ससं्भायक औय 
ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे (धयोहय उऩ-ववधध फनाना औय सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामय) ननमभ 2011 
के ननमभ (22) के साथ ऩढा जाए, की धाया 20 ङ द्वाया प्रदत्त शजततमों का प्रमोग कयत े हुए केन्रीम 
सयंक्षऺत स्भायक ‘ख़ैय-उर-्भनाज़िर औय शये शाह गटे’ के लरए ननम्नलरखित प्रारूऩ धयोहय उऩ-ववधध जजन्हें 
“करा औय सांस् कृनतक ववयासत के लरए बायतीम याष्ट्रीम न् मास” (इनटेक) के साथ ऩयाभशय कयके सऺभ 
प्राधधकायी द्वाया त़ैमाय ककमा गमा ह़ै, याष्ट् रीम ससं् भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध् मऺ औय सदस् मों की 
सेवा शतें औय कामय ननष्ट् ऩादन), ननमभ 2011 के ननमभ 18, उऩ ननमभ (2) द्वाया मथा अऩेक्षऺत सबी 
व्मजततमों की आऩजत्त औय सझुाव आभतं्रित कयने के लरए एतत ्द्वाया 30.05.2019 को प्रकालशत ककमा 
गमा था। 

 

मथा ववननर्दयष्ट् ट र्दनांक स ेऩहरे प्रा्त आऩजत्त/सझुाव, ऩय सऺभ प्राधधकायी के ऩयाभशय से याष्ट्रीम 
ससं्भायक प्राधधकयण द्वाया ववधधवत ववचाय ककमा गमा ह़ै। 

 इसलरए, अफ प्राचीन ससं् भायक तथा ऩयुातत् वीम स्थर औय अवशषे अधधननमभ, 1958 की धाया 20 ई 
के िंड 5 द्वाया प्रदत् त शजततमों का प्रमोग कयत ेहुमे, याष्ट्रीम ससं्भायक प्राधधकयण, ननम्नलरखित धयोहय उऩ-
ववधध फनाता ह़ै, नाभत  :-  
 

धयोहय उऩ-विधध  
अध्माम I 

प्रायंभबक 
 

1.0 सकं्षऺप्त नाभ, विस्ताय औय प्रायंब- 
 

(i)   इन उऩ-ववधधमों को कें रीम सयंक्षऺत स्भायक ख़ैय-उर-्भनाज़िर औय शये शाह गेट के याष्ट्रीम 
ससं्भायक प्राधधकयण धयोहय उऩववधध,2019 कहा जाएगा। 

(ii)   मे स्भायक के सम्ऩणूय प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺिे तक राग ूहोंगे। 
(iii) मे उनके प्रकाशन की तायीि से राग ूहोंगे। 

 

1.1  ऩरयबाषाऍ- 

 

(1) इन उऩ-ववधधमों भें, जफ तक कक सदंबय से अन्मथा अऩेक्षऺत न हो:- 
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(क  “प्राचीन ससं्भायक” से कोई सयंचना, यचना मा ससं्भायक, मा कोई स्तऩू मा दफ़नगाह,मा कोई 
गपुा, श़ैर-रूऩकृनत, उत्कीणय रेि मा एकाश्भक जो ऐनतहालसक, ऩयुातत्वीम मा करात्भक रूधच 
का ह़ै औय जो कभ से कभ एक सौ वषों से ववद्मभान ह़ै, अलबप्रेत ह़ै, औय इसके अतंगयत हैं- 
 

(i)  ककसी प्राचीन ससं्भायक के अवशषे, 
(ii)  ककसी प्राचीन ससं्भायक का स्थर, 
(iii) ककसी प्राचीन ससं्भायक के स्थर से रगी हुई बलूभ का ऐसा प्रबाग जो ऐसे ससं्भायक को 

फाड़ से घेयने मा आच्छार्दत कयने मा अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने केलरए अऩेक्षऺत हो, तथा  
(iv) ककसी प्राचीन ससं्भायक तक ऩहंुचने औय उसके सवुवधाऩणूय ननयीऺण के साधन; 
 

(ि  “ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे” से कोई ऐसा ऺेि अलबप्रेत ह़ै, जजसभें ऐनतहालसक मा 
ऩयुातत्वीम भहत्व के ऐसे बग्नावशषे मा ऩरयशषे हैं मा जजनके होने का मजुततमतुत रूऩ से 
ववश् वास ककमा जाता ह़ै, जो कभ से कभ एक सौ वषों से ववद्मभान ह़ै, औय इनके अतंगयत हैं- 

 
(i) उस ऺिे से रगी हुई बलूभ का ऐसा प्रबाग जो उसे फाड़ से घेयने मा आच्छार्दत कयने मा 

अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने के लरए अऩेक्षऺत हो, तथा  
(ii) उस ऺिे तक ऩहंुचने औय उसके सवुवधाऩणूय ननयीऺण के साधन; 
 

(ग  “अधधननमभ” से आशम प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे अधधननमभ,1958 
(1958 का 24) ह़ै;  

 

(घ  “ऩयुातत्व अधधकायी” से बायत सयकाय के ऩयुातत्व ववबाग का कोई ऐसा अधधकायी अलबपे्रत ह़ै, 
जो सहामक ऩयुातत् व अधीऺक से ननम्नतय ऩजंत त का नहीं ह़ै; 

 

(ङ  “प्राधधकयण” से धाया 20च के अधीन गर्ठत याष्ट्रीम ससं्भायक प्राधधकयण अलबप्रेत ह़ै; 
 

(च  “सऺभ प्राधधकायी” से कें रीम सयकाय मा याज्म सयकाय के ऩयुातत्व ननदेशक मा ऩयुातत्व 
आमतुत की ऩजंत त से अननम् न मा सभत्ु म ऩजंत त का ऐसा अधधकायी अलबप्रते ह़ै, जो इस 
अधधननमभ के अधीन कृत् मों का ऩारन कयने के लरए कें रीम सयकाय द्वाया, याजऩि भें 
अधधसचूना द्वाया, सऺभ प्राधधकायी के रूऩ भें ववननर्दयष्ट् ट ककमा गमा हो: 

 

ऩयन् त ुकें रीम सयकाय याजऩि भें अधधसचूना द्वाया, धाया 20ग,20घ औय 20ङ के प्रमोजन के 
लरए लबन् न लबन् न सऺभ प्राधधकायी ववननर्दयष्ट् ट कय सकेगी; 

  
(छ  “ननभायण” से ककसी सयंचना मा बवन का कोई ऩरयननभायण अलबप्रेत ह़ै, जजसके अतंगयत उसभें 

ऊध्वायकाय मा ऺ़ैनतजीम कोई ऩरयवधयन मा ववस्तायण बी ह़ै, ककन्त ु इसके अतंगयत  ककसी 
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ववद्मभान सयंचना मा बवन का कोई ऩनुयननभायण, भयम्भत औय नवीकयण मा नालरमों औय 
जर ननकास सकंभों तथा सावयजननक शौचारमों- भिूारमों औय इसी प्रकाय की सवुवधाओं का 
ननभायण, अनयुऺण औय सपाई मा जनता के लरए जर के प्रदाम का उऩफधं कयने के लरए 
आशनमत सकंभों का ननभायण औय अनयुऺण मा जनता के लरए ववद्मतु के प्रदाम औय ववतयण 
के लरए ननभायण मा अनयुऺण, ववस् तायण, प्रफधं मा जनता के लरमे इसी प्रकाय की सवुवधाओ ं
के लरए उऩफधं नहीं हैं;]  

 

(ज  “तर ऺेि अनऩुात (एप.ए.आय.) से आशम सबी तरों के कुर आवतृ् त ऺेि का (ऩीर्ठका ऺिे) 
बिूंड (्राट) के ऺिेपर से बाग कयके प्रा्त होने वारे बागपर से अलबप्रेत ह़ै;  

 

   तर ऺिे अनऩुात= बिूडं ऺेि द्वाया ववबाजजत सबी तरों का कुर आवतृ् त ऺेि; 
 

(झ  “सयकाय” से आशम बायत सयकाय ह़ै; 
 

(ञ  अऩने व्माकयखणक रूऩों औय सजातीम ऩदों सर्हत “अनयुऺण” के अतंगयत हैं ककसी सयंक्षऺत 
ससं्भायक को फाड़ स े घेयना, उसे आच्छार्दत कयना, उसकी भयम्भत कयना, उसे ऩनुरूद्धाय 
कयना औय उसकी सपाई कयना, औय कोई ऐसा कामय कयना जो ककसी सयंक्षऺत ससं्भायक के 
ऩरययऺण मा उस तक सवुवधाऩणूय ऩह ुच सनुनजश्चत कयने के प्रमोजन के लरए आवश्मक ह़ै;  

 

(ट  “स्वाभी” के अतंगयत हैं- 
(i) समंतुत स्वाभी जजसभें अऩनी ओय से तथा अन्म समंतुत स्वालभमों की ओय से प्रफधं कयने 

की शजततमॉ ननर्हत हैं औय ककसी ऐसे स्वाभी के हक- उत् तयाधधकायी, तथा  
(ii) प्रफधं कयने की शजततमों का प्रमोग कयने वारा कोई प्रफधंक मा न्मासी औय ऐसे ककसी 

प्रफधंक मा न्मासी का ऩद भें उत्तयवती;   
 

(ठ  “ऩरययऺण” से आशम ककसी स्थान की ववद्मभान जस्थनत को भरूरूऩ से फनाए यिना औय 
ियाफ जस्थनत को धीभा कयना ह़ै; 

 

(ड  “प्रनतवषद्ध ऺेि” से धाया 20क के अधीन प्रनतवषद्ध ऺिे के रूऩ भें ववननर्दयष्ट्ट ऺिे मा घोवषत 
ककमा गमा कोई ऺेि अलबप्रते ह़ै;] 

 

(ढ  “सयंक्षऺत ऺेि” से कोई ऐसा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे अलबपे्रत ह़ै, जजसे इस अधधननमभ 
के द्वाया मा अधीन याष्ट्रीम भहत्व का होना घोवषत ककमा गमा ह़ै;  

 

(ण  “सयंक्षऺत ससं्भायक” से कोई ऐसा प्राचीन ससं्भायक अलबपे्रत ह़ै, जजसे इस अधधननमभ के द्वाया 
मा अधीन याष्ट्रीम भहत्व का होना घोवषत ककमा गमा ह़ै;  
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(त  “ववननमलभत ऺिे” से धाया 20ि के अधीन ववननर्दयष्ट्ट मा घोवषत ककमा गमा कोई ऺेि अलबप्रेत 
ह़ै;  

 

(थ  “ऩनुयननभायण” से ककसी सयंचना मा बवन का उसकी ऩवूय ववद्मभान सयंचना भें ऐसा कोई 
ऩरयननभायण अलबप्रेत ह़ै, जजसकी सभान ऺ़ैनतजीम औय ऊध् वायकाय सीभाऍ हैं;  

 

(द  “भयम्भत औय नवीकयण” से ककसी ऩवूय ववद्मभान सयंचना मा बवन के ऩरयवतयन अलबप्रेत हैं, 
ककन् त ुइसके अतंगयत ननभायण मा ऩनुयननभायण नहीं होंगे।]  

 

(2) महां प्रमोग ककए शब्द औय अलबप्राम जो ऩरयबावषत नहीं हैं उनका वही अथय होगा जो अधधननमभ भें 
र्दमा गमा ह़ै।  

 
अध्माम  II 

 

प्राचीन संस्भायक तथा ऩुयातत्िीम स्थर औय अिशषे अधधतनमभ,1958 की ऩषृ्ट्ठबूभभ 
 

2.0 अधधतनमभ की ऩषृ्ट्ठबभूभ:धयोहय उऩ-ववधधमों का उद्देश्म कें रीम सयंक्षऺत स्भायकों की सबी र्दशाओं भें 
300 भीटय के अदंय बौनतक, साभाजजक औय आधथयक दिर के फाये भें भागयदशयन देना ह़ै। 300 भीटय 
के ऺिे को दो बागों भें फॉटा गमा ह़ै (i) प्रततवषद्ध ऺते्र, मह ऺिे सयंक्षऺत ऺिे अथवा सयंक्षऺत स्भायक 
की सीभा से शरुू होकय सबी र्दशाओं भें 100 भीटय की दयूी तक प़ै रा ह़ै औय (ii) वितनमभभत ऺेत्र, 
मह ऺेि प्रनतवषद्ध ऺिे की सीभा से शरुू होकय सबी र्दशाओ ंभें 200 भीटय की दयूी तक प़ै रा ह़ै। 

 

अधधननमभ के उऩफधंों के अनसुाय, कोई बी व्मजतत सयंक्षऺत ऺेि औय प्रनतवषद्ध ऺेि भें ककसी प्रकाय का 
ननभायण अथवा िनन का कामय नहीं कय सकता जफकक ऐसा कोई बवन अथवा संयचना जो प्रनतवषद्ध ऺिे 
भें 16 जून,1992 से ऩवूय भौजूद था अथवा जजसका ननभायण फाद भें भहाननदेशक, बायतीम ऩयुातत्व 
सवेऺण की अनभुनत से हुआ था, ववननमलभत ऺेि भें ककसी बवन अथवा सयंचना ननभायण, ऩनुयननभायण, 
भयम्भत अथवा नवीकयण की अनभुनत सऺभ प्राधधकायी से रेना अननवामय ह़ै। 
 

2.1 धयोहय उऩ-ववधधमों से संफंधधत अधधननमभ के उऩफंध: प्राचीन ससं् भायक तथा ऩयुातत् वीम स् थर औय 
अवशषे अधधननमभ, 1958 िंड 20ड. औय प्राचीन ससं् भायक तथा ऩयुातत् वीम स् थर औय अवशषे ननमभ 
(धयोहय उऩ-ववधधमों का ननभायण औय सऺभ प्राधधकायी के अन् म कामय) 2011, ननमभ 22 भें कें रीम 
सयंक्षऺत स् भायकों के लरए उऩ- ववधध फनाना ववननयर्दष्ट् ट ह़ै। ननमभ भें धयोहय उऩ-ववधध फनाने के लरए 
भाऩदंडों का प्रावधान ह़ै। याष्ट् रीम ससं् भायक प्राधधकयण (अध् मऺ औय सदस् मों की सेवा शत ेतथा कामय 
सचंारन) ननमभ, 2011, ननमभ 18 भें प्राधधकयण द्वाया धयोहय उऩ ननमभों को अनभुोदन की प्रकिमा 
ववननयर्दष्ट् ट ह़ै। 



5 
 

 

2.2 आिेदक के अधधकाय औय जजम्भदेारयमॉ (तनमभों के अनसुाय): प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर 
औय अवशषे अधधननमभ, धाया 20ग,1958 भें प्रनतवषद्ध ऺेि भें भयम्भत औय नवीकयण अथवा 
ववननमलभत ऺेि भें ननभायण अथवा ऩनुननयभायण अथवा भयम्भत मा नवीकयण के लरए आवेदन का 
वववयण नीचे र्दए गए वववयण के अनसुाय ववननर्दयष्ट्ट ह़ै:  

 

(क  कोई व्मजतत जो ककसी ऐसे बवन अथवा सयंचना का स्वाभी ह़ै जो 16 जून,1992 से ऩहरे 
प्रनतवषद्ध ऺेि भें भौजूद था अथवा जजसका ननभायण इसके उऩयांत भहाननदेशक के अनभुोदन से 
हुआ था तथा जो ऐसे बवन अथवा सयंचना का ककसी प्रकाय की भयम्भत अथवा नवीकयण का 
काभ कयाना चाहता ह़ै, ज़ैसा बी जस्थनत हो, ऐसी भयम्भत औय नवीकयण को कयाने के लरए 
सऺभ प्राधधकायी को आवेदन कय सकता ह़ै।  

(ि  कोई व्मजतत जजसके ऩास ककसी ववननमलभत ऺिे भें कोई बवन अथवा सयंचना अथवा बलूभ ह़ै 
औय वह ऐसे बवन अथवा सयंचना अथवा जभीन ऩय कोई ननभायण, अथवा ऩनुननभायण अथवा 
भयम्भत अथवा नवीकयण का कामय कयाना चाहता ह़ै, ज़ैसी बी जस्थनत हो, ननभायण अथवा 
ऩनुयननभायण अथवा भयम्भत अथवा नवीकयण के लरए सऺभ प्राधधकायी को आवदेनकय सकता 
ह़ै।  

(ग)  सबी सफंधंधत सचूना प्रस् ततु कयने तथा याष्ट् रीम ससं् भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध् मऺ 
तथा सदस् मों की सेवा की शतें औय कामयप्रणारी) ननमभ, 2011 के अनऩुारन की जजम् भेदायी 
आवेदक की होगी।  

 
 

अध् माम- III 

 

कें द्रीम संयक्षऺत स् भायक खयै-उर-्भनाज़िर एिं शये शाह गेट का स् थान एिं अिजस्   तत 
 

3.0 स् भायकों का स् थान एि ंअिजस् थतत: 
 

 ि़ैय-उर-्भनाज़िर जी.ऩी.एस. ननदेशांक 28 °36'27 " उत् तयी अऺांश एव ं 77 °14'22 " ऩवूी 
देशांतय भें जस्थत ह़ै। औय शये शाह गेट जी.ऩी.एस ननदेशांक 28 °36'31 " उत् तयी अऺांश एव ं

77 ° 14'21’’  ऩवूी देशांतय भें जस्थत ह़ै।  

 दोनों स् भायक अथायत ख़ैय-उर-् भनाज़िर औय शये शाह गेट भथुया योड ऩय, ऩयुाना ककरे के 
ऩजश्चभ की ओय अवजस्थत हैं। दोनों स् भायक 16वी ंशताब् दी के र्द् री शहय के अलबववन् मास 
के भहत् वऩणूय प्रभाण हैं।  

 शये शाह गेट, ि़ैय-उर-् भनाज़िर भजस्जद की उत् तयी र्दशा भें अवजस्थत ह़ै। ऐसा भाना जाता 
ह़ै कक मह दयवाजा, शये शाह द्वाया उसके ऩयुाने ककरे के साभने ननलभयत ववशार र्द् री शहय 
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का प्रवेशद्वाय था। काफरुी अथवा िूनी दयवाजे को बी शयेशाह के इस नगय की ऩरयधध का 
एक अन् म प्रवेशद्वाय भाना जाता ह़ै।  

 केन् रीम सयंक्षऺत स् भायकों, ि़ैय-उर-्भनाज़िर भजस्जद औय शये शाह गटे की अवजस्थनत 

सरंग् नक-IV भें भानधचि-1 ऩय देिी जा सकती ह़ै।  
 
 

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

3.1 स् भायकों की सयंक्षऺत चायदीिायी: 
 

केन् रीम सयंक्षऺत स् भायकों, ि़ैय-उर-्भनाज़िर भजस्जद औय शये शाह गेट की सयंक्षऺत चायदीवायी 
सरंग् नक-IV भें भानधचि-2 ऩय देिी जा सकती ह़ै। 

 

3.1.1 बायतीम ऩयुातत् ि सिवऺेक ण के रयकाडड  के अनसुाय अधधसचूना भानधचत्र/मोजना: 
 

 ि़ैय-उर-्भनाज़िर भजस् जद औय शये शाह गेट की याजऩि अधधसचूना सखं् मा ह़ै:  
 

 ऩिूड िती: ऩजंाफ याजऩि 583, र्दनांक 08.06.1912 

 अतंतभ: 1717 एजु. र्दनांक 01.03.1913 

 

[अधधसचूना की प्रनतलरवऩ सरंग् नक-I ऩय देिी जा सकती ह़ै] 
 

3.2 स् भायकों का इततहास: 
 

ि़ैय-उर-्भनाज़िर भजस्जद औय शये शाह गेट उस टीरे के ननकट अवजस्थत हैं जहां ऩयुात् तव 
उत् िनन भें धचत्रित धूसय भदृबांड औय उत् तयी कारे ओऩदाय भदृबांड लभरे हैं, जजन् हें दसूयी औय 
ऩहरी सहस् िाब् दी ईसा ऩवूय का भाना जाता ह़ै। 
 

दसूये भगुर सम्राट हुभामू ं (1530-1556 ईस् वी) न ने र्द् री भें मभनुा नदी के ककनाये 1553 ई. भें 
दीनऩनाह के नए शहय की आधायलशरा यिी थी। 1540 ईस् वी भें, अपगान नवाफ शये शाह सयू 

‘धचि: 1 केन् रीम संयक्षऺत स् भायकों, ख़ैय-उर-भनाज़िर भजस्जद औय शेय शाह गेट की अवजस्थनत दशायता गूगर भानधचि’ 
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(1486-1545 ईस् वी) न ने हुभामू ंको ऩयाजजत कय दीनऩनाह शहय को ध् वस् त कय छठे र्द् री शहय की 
स् थाऩना की जजसे शयेगढ का नाभ र्दमा गमा। शये शाह गेट, शयेगढ के कुछ अवशषेों भें से एक ह़ै 
औय मह भथुया योड औय शये शाह योड के चौयाहे के सभीऩ अवजस्थत ह़ै।  
 

3.2.1 खैय-उर-् भनाज़िर 

ख़ैय-उर-्भनाज़िर का अथय ‘सफसे ऩववि घय’ ह़ै। इफादतगाह की अग्रलबजत् त के भध् म भें 
उत् कीणय अलबरेि के अनसुाय इसका ननभायण 1561 ई. भें भहभ अगंा भगुर सम्राट अकफय 
की एक प्रबावशारी धाम के प्रमत ् नों द्वाया हुआ। इस भजस्जद के ननभायण की ननगयानी 
अकफय के एक शजततशारी दयफायी एव ंभहभ अगंा के रयश् तदेाय लशहाफदु्दीन अहभद िान द्वाया 
की गई थी। भजस्जद औय इससे सटे प्रांगण को भरफे की धचनाई से फनाकय ऩरस् तय की 
ऩयत से ढका गमा ह़ै। मह भजस्जद आयंलबक भगुर कार के भजस्जद-सह- भदयसा का अग्रणी 
उदाहयण प्रस् ततु कयती ह़ै।  

 

3.2.2 शये शाह गटे 

मह भगुरकारीन दयवाजा, शये शाह की र्द् री कहे जाने वारे नगय का दक्षऺणी प्रवेश द्वाय 
ह़ै। इस नगय का उत् तयी द्वाय कपयोज शाह कोटरा के नजदीक ह़ै औय इसे िनूी दयवाजा 
कहा जाता ह़ै। इसे रार दयवाजा बी कहा जाता ह़ै त मोंकक मह रार फरईु ऩत् थय से ढका ह़ै। 
कुछ सभम ऩहरे तक, इस दयवाजे से होकय दक्षऺण- ऩवूी र्दशा भें एक सड़क गजुयती थी 
जजसकी र्दशा अफ फदर दी गई ह़ै। भथुया भागय की तयप इस दयवाज ेकी ओय वतयभान भें 
आने वारे गलरमाये के दोंनों तयप 150 भीटय तक फयाभदों की श्ृिंरा ह़ै। मे वीधथकाए ं
भरूत: एक फाजाय का र्हस् सा थीं। मह सबंव ह़ै कक आयंलबक भगुर कार के दौयान इस 
सड़क का उऩमोग सुदंय नगय, धचरगाह ननजाभदु्दीन (हुभामू ंके भकफये का उत् तय-ऩवूी कोना) न, 
ननजाभदु्दीन येरवे स् टेशन औय फायाऩरुा सेत ुके भागय से ककमा जाता हो। इस भागय ऩय, शये 
शाह गेट से ठीक एक ककरोभीटय की दयूी ऩय एक कोस भीनाय अवजस्थत ह़ै (जो वतयभान भें 
प्राणी उद्मान के अदंय ह़ै) न। इसके आगे, इस भागय ऩय अजीभगजं नाभक एक सयाम बी 
अवजस्थत ह़ै।  

 

3.3 स् भायकों का विियण ािास् तभुश ऩीम विशषेताए,ं तत् ि, साभधिमां आदद)  
 

3.3.1 खैय-उर-् भनाज़िर 
 

मह 20.75 भीटय ऊंची भजस्जद, भरफे की धचनाई स ेननलभयत एक ऩचं भेहयाफ मतु त इफादतगाह ह़ै। 
मह मोजना भें आमताकाय ह़ै औय इसके साथ एक प्रांगण सटा हुआ ह़ै। प्रांगण चायों ओय से दो 
भजंजरे भेहयाफदाय आच् छार्दत ऩथ से नघया ह़ै  जजन् हें भरूत: भदयसे के रूऩ भें प्रमोग ककमा जाता  
था। इस प्रांगण  के भध् म भें एक उथरा अष्ट् टबजु हौज ह़ै। भरफा साप कयने के दौयान अष्ट् टबजु 
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ऩानी का हौज इस भजस्जद के उत् तय- ऩवूय भें अष्ट् टबजु कऺ भें प्रकाश भें आमा था। इस हौ़ि के 
ऊऩय िुरी छत ह़ै औय इस हौ़ि भें एक भीटय की चौडाई की जर प्रणारी ह़ै। इफादतगाह की 
अग्रलबजत् त यंगीन ऩरस् तय औय चभकीरी टाईरों स ेअत् मधधक ससुजज्जत थी। इफादतगाह की भध् म 
भेहयाफ के ऊऩय एक गुफंद ह़ै जफकक इसके अन् म कोष्ट् ठों की छतें भेहयाफदाय हैं। अग्रलबजत् त के ऊऩयी 
बाग भें ननकरी छज् जे की लसज्रमां अफ रु्  त हो गई हैं औय फ धनी मा कोष्ट् ठकों (ब्ऱैकेट्स) के 
अवशषे ही देिे जा सकत ेहैं। 
 

3.3.2 शये शाह गटे  
 

मह दभुजंजरा, 21 भीटय ऊंचा बव् म द्वाय भरफे की धचनाई से ननलभयत ह़ै औय इसके ऊऩय बयेू 
त वाटयजाइज एव ंफरईु रार ऩत् थय की भोटी ऩयत ह़ै। इसका भिु दक्षऺण- ऩवूी र्दशा भें ह़ै औय 
इसके दोनों ओय दो फजुय हैं जो दोनों ओय से दीवायों से जुड ेहुए हैं। इसभें एक ऊंचा भध् म भेहयाफ 
(भखु् म भेहयाफ) न ह़ै जजसभें आने-जाने मा प्रवेश के लरए नीचे भेहयाफ मतु त अतंयार हैं। भखु् म भेहयाफ 
एव ंप्रवेशद्वाय के भेहयाफ के स् कन् ध, ऩदकों (भहुयों) औय सगंभयभय की ऩच् चीकायी से ससुजज्जत ह़ै। 
प्रवेश द्वाय के ककनायों की ओय ऩयदे की दीवायें फनाई गई हैं जजनभें ऊऩयी भजंजर ऩय फाहय की 
ओय खिडककमां हैं। प्रवेशद्वाय के भखु् म भेहयाफ के ऊऩय, छज् ज ेकी खिड़की ह़ै जो कोष्ट् ठकों ऩय 
र्टकी हुई ह़ै। बयेू त वाटयजाइज ऩत् थय को आवयण (स् िीन) के ननचरे व ऊऩयी र्हस् से की अग्र-साभग्री 
के तौय ऩय प्रमोग ककमा गमा ह़ै जफकक भध् म भें फाहय ननकरी हुई खिड़ककमों के ठीक नीच ेरार 
फरईु ऩत् थय का उऩमोग ककमा गमा ह़ै। द्वाय के लशिय ऩय अवजस् थत प्राचीयों भें तीय चराने के 
लरए कटावों का प्रावधान ह़ै। अऩेऺाकृत नीची घेये की दीवाय ऩय प्राचीय ननयंतयता से फने हैं। 
 
 

3.4 ितड भान जस् थतत  
 

3.4.1 स् भायकों की जस्थतत- जस्थतत का आकरन: 
 

ि़ैय-उर-्भनाज़िर भजस्जद भें सयंऺण कामय 
अऩेक्षऺत ह़ै; जफकक शये शाह गेट ऩय ऩहरे स े
ही सयंऺण कामय ककमा जा यहा ह़ै त मोंकक इस 
द्वाय  भें सयंचनात् भक अजस्थयता थी औय 
लशरास् तबंों भें दयायें र्दिाई दे यही थीं। 
 
 

 
                                      धचि 1: शेय शाह द्वाय ऩय संयऺण कामय 
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                 धचि 2: फामें- ख़ैय-उर-्भनाज़िर         धचि 3; दाऍ शेय शाह द्वाय ऩय लशरास् तंब भें दयायें 

 
 

                

3.4.2 प्रततददन आनेिारे औय कबी-कबाय एकत्रत्रत होने िारे आगतंकुों की सखं् मा 
 

इन स् भायकों भें प्रनतर्दन औसतन 50 व् मजतत आत ेहैं। 
 
 

अध् माम IV 

 

स् थानीम ऺते्र विकास मोजना भें , विद्मभान ऺते्रीकयण, मदद कोई हो।  

 

4.0 स् थानीम ऺते्र विकास मोजना भें विद्मभान ऺते्रीकयण: 
 

स् भायकों की अवजस्थनत का इनके प्रनतवेश ऺेि के ववकास ऩय ऩमाय् त प्रबाव ह़ै औय इसे शहय के भखु् म 
मोजना (भास् टय ् रान) औय ऺिेीम मोजनाओ ंभें स् थान र्दमा गमा ह़ै। भिु ् म मोजना (भास् टय ् रान) 
2021 भें इस ऺेि को र्द् री के छ: धयोहय ऺेिों भें से एक ननर्दयष्ट् ट ककमा गमा ह़ै।  

 

र्द् री ववकास प्राधधकयण की ऺिेीम ववकास मोजना-‘डी’ भें 52 स् भायकों की सचूी दी गई ह़ै। ि़ैय-उर-्
भनाज़िर औय शये शाह गेट इस सचूी भें 52 स् भायकों भें से एक हैं। ि़ैय-उर- भनाज़िर तथा शये शाह 
गेट, र्द् री नगय ननगभ के वाडय न.ं 55 एस भें आत ेहैं।  

 

[िाडड  स.ं 55 औय ऺेत्रीम मोजना – „डी‟ का भानधचत्र सरंग् नक- IV के क्रभश: भानधचत्र-3 औय भानधचत्र-
4 ऩय देखा जा सकता है।] 
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4.1 दद री भखु् म मोजना (दद री भास् टय प् रान) 2021 के भौजूदा ददशा-तनदवेकश सरंग् नक-II ऩय देख ेजा 
सकत ेहैं।  

 

अध् माम V 

 

बायतीम ऩयुातत् ि सिवेकऺण के रयकॉडड  भें तनधाड रयत सीभां ंके आधाय ऩय प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्रों 
की प्रथभ अनसुचूी, तनमभ 12 ा2)/ टोटर स् टेशन सिवऺेक ण के अनसुाय सचूना।  
 

5.0 स् भायकों की परऩयेखा  

 

ख़ैय-उर- भनाज़िर औय शये शाह गेट का सवेऺण भानधचि सरंग् नक –III के भानधचि- 2 ऩय देिा जा 
सकता ह़ै।  

 

5.1 सिवेकक्षऺत आकंडों का विश् रेषण: 
 

5.1.1 प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्र का विियण: 
 

 स् भायक का कुर सयंक्षऺत ऺिे 8672.41 वगय भीटय ह़ै।  

 स् भायक का कुर प्रनतवषद्ध ऺेि 90487.71 वगय भीटय ह़ै। 
 स् भायक का कुर ववननमलभत ऺेि 357499.3 वगय भीटय ह़ै। 

 

5.1.2 तनभभड त ऺते्र का विियण 
 

प्रततवषद्ध ऺते्र 

 उत् तय - भेजय ध् मान चंद याष्ट् रीम स् टेडियडमभ का कुछ बाग, दो ऩयुानी सयंचनाऍ (जो ि़ैय-उर- 
भनाज़िर भजस्जद का र्हस् सा हैं) न, ऩानी की टंकी औय भथुया योड ऩय ऩलुरस फथू।  

 दक्षऺण- काका नगय आवासीम ऺेि।  

 ऩिूड    - एक सवुवधा िंड (एजम्नटी ब् रॉक), बायतीम ऩयुातत् व सवेऺण ऩाककग ग के बीतय 
जरऩानगहृ औय एक स् भारयका (सोववननमय) दकुान, प्राखण उद्मान का फस स् टॉऩ, 
प्रसाधन औय प्राखण उद्मान की ऩाककग ग के सभीऩ जरऩानगहृ। 

 ऩजश्चभ- फाऩा नगय आवासीम ऺेि, उच् च न् मामारम ऩरयसय।  

  
 

वितनमभभत ऺेत्र  

 उत् तय- भेजय ध् मान चंद याष्ट् रीम स् टेडियडमभ जस् थत बवन, भथुया योड ऩय याष्ट् रीम स् टेडियडमभ 
फस स् टॉऩ, ऩयुाना ककरा की ककराफदंी दीवाय, शये शाह योड के सभीऩ फहु स् तयीम 
ऩाककग ग के ऊऩय िुरा ऺिे।  
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 दक्षऺण- काका नगय, सुदंय नगय का आवासीम ऺिे, काका नगय के बीतय शादी-घय, 
सबु्रह्भण् मभ बायती भागय ऩय भ़िाय औय भरं्दय, भथुया योड ऩय प्रशासननक बवन, 
प्रसाधन, कूड़ादान, बलूभ के ऊऩय (ओवयह़ैड) टैंक, प्रहयी कऺ, ग़ैस समंि, एचऩी 
ऩेरोर ऩऩं।  

 ऩिूड -   प्राणी उद्मान ऩाककग ग के सभीऩ जरऩानगहृ,  प्राणी उद्मान र्टकट काउंटय बवन, 
र्टकट काउंटय के सभीऩ ए.टी.एभ., फड़ा दयवाजा से सटी ऩयुाना ककरा की दीवाय, 
ऩयुाना ककरा के बीतय ऩानी की टंकी, आय.ओ. जर ववतयक, एन.फी.सी.सी. द्वाया 
ननलभयत एक व् माख् मा (इंटयप्रेटेशन) केन् र।  

 ऩजश्चभ-उच् च न् मामारम ऩरयसय का एक फड़ा र्हस् सा (अथायत उच् च न् मामारम बवन) न, 
अधधवत ता कऺ, प्रशासननक िंड, फाय काउंलसर ऑप देहरी बवन, दकुानें, फाऩा 
नगय भागय औय फाऩा नगय आवासीम कॉरोनी।   

 

5.1.3 हरयत/ खुरे ऺते्रों का विियण 

 
प्रततवषद्ध ऺते्र 

 उत् तय-  भेजय ध् मान चदं याष्ट् रीम स् टेडियडमभ एक िुरा स् थर ह़ै जजसके चायों ओय हये-बये 
वृऺ  हैं।  

 दक्षऺण- नई र्द् री नगय ऩालरका ऩरयषद (एन.डी.एभ.सी.) ऩाककग ग फाऩा नगय ऺेि भें ह़ै, 
ि़ैय-उर-्भनाज़िर भजस्जद के फाहय िुरा स् थान, फाऩा नगय कॉरोनी भें काय 
ऩाककग ग, मह ऩाककग ग भथुया योड औय सबु्रह्भण् मभ बायती भागय सगंभ के सभीऩ ह़ै।  

 ऩिूड -    जरऩानगहृ के सभीऩ िुरा स् थान जो घने वृऺ ों वारा प्रनतयोधक ऺेि ह़ै, ऩयुाना 
ककरा की बायतीम ऩयुातत् व सवेऺण कभयचायी ऩा ककग ग, भथुया भागय के दोनों ओय 
वृऺ  योवऩत ककमे गम हैं ।  

 ऩजश्चभ- स् कूटय ऩाककग ग, फाऩा नगय भागय के सभीऩ नई र्द् री नगय ऩालरका ऩरयषद 
(एन.डी.एभ.सी.) ऩाकय  औय शये शाह गेट के फाहय उद्मान।  

 

वितनमभभत ऺेत्र  

 उत् तय-  भेजय ध् मान चदं याष्ट् रीम स् टेडियडमभ एक िुरा स् थर ह़ै जजसके चायों ओय हये-बये 
वृऺ  हैं, शये शाह भागय के सभीऩ फहु स् तयीम ऩाककग ग, ऩयुाना ककरा ऩरयिा के चायों 
ओय बदूृश् म उद्मान।  

 दक्षऺण- याष्ट् रीम वन् म प्राणी उद्मान एक िुरा स् थान ह़ै जजसभें कापी घने वृऺ  हैं,  काका 
नगय औय सुदंय नगय आवासीम ऺेि के बीतय नई र्द् री नगय ऩालरका ऩरयषद 
(एन.डी.एभ.सी.) ऩाकय  हैं।  

 ऩिूड -   प्राणी उद्मान की आगतंकु ऩाककग ग, जरऩान गहृ के ऩास उद्मान, ऩयुाना ककरा 
ऩरयिा, बायतीम ऩयुातत् व सवेऺण कभयचायी ऩा ककग ग। 
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 ऩजश्चभ- फाऩा नगय भें नई र्द् री नगय ऩालरका ऩरयषद (एन.डी.एभ.सी.) ऩाकय  औय काय 
ऩाककग ग औय र्द् री उच् च न् मामारम का िुरा स् थान।  

 

5.1.4 ऩरयसचंयण के अतंड तनदहत आितृ् त ऺेत्र- सड़क, ऩदैर ऩथ आदद 

 

i. सड़कें  
 

क  डाभय (त्रफटुभनै) योड 

i. डाभय (त्रफटुभ़ैन) योड द्वाया आवतृ् त ककमा गमा कुर प्रनतवषद्ध ऺेि 23616.807   
        वगयभीटय ह़ै।  

ii.   डाभय (त्रफटुभ़ैन) योड द्वाया आवतृ् त ककमा गमा कुर ववननमलभत ऺिे 65830.283  
वगयभीटय ह़ै।  

 

ख  आय.सी.सी. योड 

i. आय.सी.सी. योड द्वाया आवतृ् त ककमा गमा कुर प्रनतवषद्ध ऺेि 509.297 वगयभीटय 
ह़ै।  

ii. आय.सी.सी. योड द्वाया आवतृ् त ककमा गमा कुर ववननमलभत ऺेि 5658.782 
 वगयभीटय ह़ै।  

 

ii. ऩदैरऩथ (पुटऩाथ) 

i. ऩ़ैदरऩथ (पुटऩाथ) द्वाया आवतृ् त ककमा गमा कुर प्रनतवषद्ध ऺेि 3569.603 
वगयभीटय ह़ै।  

ii. ऩ़ैदरऩथ (पुटऩाथ) द्वाया आवतृ् त ककमा गमा कुर ववननमलभत ऺेि 6874.658 
 वगयभीटय ह़ै।  

 

5.1.5 बिनों की ऊंचाई (ऺेत्रिाय) 

 

 ऩिूड :     अधधकतभ ऊंचाई 18 भीटय (ऩयुाना ककरा अवजस्थत फड़ा दयवाजा) न ह़ै।  

 ऩजश्चभ:  अधधकतभ ऊंचाई 27.6 भीटय (उच् च न् मामारम ऩरयसय) न ह़ै।  

 उत् तय:   अधधकतभ ऊंचाई 6 भीटय (भेजय ध् मान चदं याष्ट् रीम स् टेडियडमभ ऩरयसय) न ह़ै।  

 दक्षऺण:   अधधकतभ ऊंचाई 6.46 भीटय (काका नगय) न ह़ै।  

 

5.1.6 याज् म सयंक्षऺत स् भायक औय सचूीफद्ध वियासत बिन 

  

 अजीभगजं की सयाम (याष्ट् रीम वन् मप्राणी उद्मान के बीतय) न 
 2 अऻात भकफये (याष्ट् रीम वन् मप्राणी उद्मान के बीतय) न 
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      5.17  सािड जतनक सवुिधाऍ: 
इस स् थर ऩय साव जयननक सवुवधाएं ज़ैसे सांस् कृनतक सचूना ऩटर औय सावयजननक सचूना ऩटर 
ही उऩरब् ध हैं।  

 

5.1.8 स् भायकों तक ऩहंुच 
 

 स् भायकों से ननकटतभ ववभान ऩत् तन, 16.4 ककरोभीटय की दयूी ऩय र्द् री इंर्दया गॉधी 
अतंयायष्ट् रीम ववभान ऩत् तन ह़ै औय ननकटतभ येरवे स् टेशन 5.1 ककरोभीटय की दयूी ऩय 
हजयत ननजाभदु्दीन येरवे स् टेशन ह़ै।  

 प्रगनत भ़ैदान भेरो स् टेशन, ि़ैय-उर-्भनाज़िर भजस्जद औय शये शाह गेट स े2.1 ककरोभीटय 
की दयूी ऩय ह़ै।  

 स् भायक से सफसे ननकटतभ फस टलभयनर सयाम कारे िां ह़ै जो 8.2 ककरोभीटय की दयूी ऩय 
ह़ै।  

 

5.1.9 अिसयंंचनागत सेिाएं  
             

स् थर ऩय कोई अवसयंचनागत सेवाएं उऩरब् ध नहीं हैं।  
 

5.1.10 प्रस् तावित ऺेत्रीकयण (स् थानीम तनकामों के ददशा- तनदवेकशों के अनसुाय ऺेत्र) 

 

ि़ैय-उर-भनाज़िर भजस्जद औय शये शाह गेट, र्द् री भखु् म मोजना (भास् टय ् रान) 2021 के 
ऺेि -डी, वाडय न.ं 55-एस के अतंगयत आत ेहैं।  

 
अध् माम-VI 

 

स् भायक की िास् तकुरा, ऐततहाभसक औय ऩयुाताजत्िक भहत् ि 

 

6.0 ऐततहाभसक औय ऩयुाताजत् िक भहत् ि: 
 

6.0.1 खैय-उर–भनाज़िर: 
 

इस भजस्जद का ननभायण भगुर सम्राट अकफय की एक प्रबावशारी धाम द्वाया कयामा गमा था। 
वह अकफय की सेना भें एक अभीय औय सेनाऩनत आदभ िान की भां थीं। भजस्जद के ननभायण की 
ननगयानी लशहाफदु्दीन अहभद िान द्वाया की गई थी जो अकफय के दयफाय का ताकतवय अभीय  
औय भहभ अगंा का रयश् तदेाय था। मह आयंलबक भगुर कार का भजस्जद सह भदयसे का उदाहयण 
प्रस् ततु कयती ह़ै। इस भजस्जद का प्रवेश एक बव् म द्वाय से ह़ै जजसकी ववगत 10 वषो भें कापी 
अधधक भयम् भत की गई ह़ै। भजस्जद भें ऩांच चाऩ के आकाय का ईफादतगाह ह़ै जजनका भाऩ 
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125’ 10’’X31’9’’ ह़ै औय एक फयाभदा ह़ै जजसकी भाऩ 125’10’’X123’’ ह़ै। इस गुफंद का करश 
(स् तवूऩका) ऩयुाना ककरा भें ककरा-ए-कुहना भजस्जद के करश (स् तवूऩका) के सदृश ह़ै।  

 

6.0.2 शये शाह गटे:  

शये शाह गेट, शयेगढ के कुछ अवशषेों भें से एक ह़ै औय मह भथुया योड औय शये शाह योड के 
चौयाहे के सभीऩ अवजस्थत ह़ै। इस द्वाय की वास् तकुरा श़ैरी शये शाह द्वाया फनवाई गई अन् म 
सयंचनाओ ंके सभान ही ह़ै। इस दयवाजे से होकय गजुयने वारी सड़क की र्दशा को हार ही भें 
फदर र्दमा गमा ह़ै। इस दयवाजे की ओय आने वारी वतयभान दयूी, भथुया सड़क की ओय 150 
भीटय की दयूी तक दोनों ओय, एक के फाद एक फयाभदे ह़ै। मह द्वाय दो भजंजरा ह़ै औय भरू रूऩ 
से भरफे की धचनाई से ननलभयत ह़ै औय इस ऩय ऊऩय बयेू त वाटयजाईट एव ंरार फरईु ऩत् थय की 
ऩयत चढाई गई ह़ै।  

 

6.1 स् भायकों की सिंदेनशीरता:  
 

इस ऺेि भें तजेी से होत ेशहयीकयण से मह अऩने भरू प्रनतवेश ऺेि से अरग हो गमा ह़ै औय इस ऩय 
अत् मधधक ववकासात् भक दफाव ऩड़ा ह़ै।  

 

6.2 सयंक्षऺत स् भायकों अथिा ऺेत्र स ेदृश् म औय वितनमभभत ऺेत्र स ेदृश् म:  
 

मे स् भायक भथुया योड औय शये शाह भागय के सगंभ ऩय जस्थत हैं, इसलरए, इन स् भायकों को आसऩास के 
ऺेिों से देिा जा सकता ह़ै।  

 
6.3 ऩहचान ककए जाने िारे ब-ूप्रमोग:  

 

इस स् भायक के प्रनतवेश ऺेि भें ककमा गमा ववकास, र्द् री ववकास प्राधधकयण के भखु् म मोजना 
(भास् टय ् रान) / उसकी ऺिेीम मोजना के अनसुाय ह़ै।  

 

6.4 सयंक्षऺत स् भायकों के अततरयक् त ऩयुाताजत्िक धयोहय अिशषे: 
 

मह ऺेि र्द् री के ऩयुाने शहयों के एक भहत् वऩणूय बाग का ऩरयचामक ह़ै औय इन् रप्रस् थ/ ऩयुाना ककरा 
स् थर के सभीऩ जस्थत ह़ै। महां फहुत- सी असयंक्षऺत ऩयुाताजत्वक सयंचनाएं हैं ज़ैसे कक: 

 

 क  दो भजंजरा सयंचना: इसी ऩरयसय भें शये शाह गटे के उत् तय- ऩजश्चभ भें अवजस्थत।  

 ख  भजस्जद: शये शाह गेट के दक्षऺणी फजुय  से 220 भीटय ऩजश्चभ भें अवजस्थत।  

 ग  स् तबंमकु् त छतयी/भकफया: उच् च न् मामारम ऩाककग ग ऺिे के ऩरयसय भें अवजस्थत। 
 घ  हजयत फीफी पाततभा सभया की भ़िाय: ि़ैय-उर-् भनाज़िर भजस्जद के 370 भीटय दक्षऺण- 

ऩजश्चभ भें अवजस्थत। 
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6.5 सांस् कृततक बदूृश् म:  

 

मे स् भायक भहत् वऩणूय प्राचीन ऩयुाताजत्वक स् थर- ‘इन् रप्रस् थ’ के नजदीक अ वजस्थत हैं। ती्र  शहयीकयण 
के कायण, स् भायकों के सांस् कृनतक बदूृश् म का कोई अवशषे नहीं फचा ह़ै।  

 

6.6 भहत् िऩणूड  प्राकृततक बदूृश् म जो सांस् कृततक बदूृश् म का दहस् सा हैं औय स् भायकों को ऩमाड ियण प्रदषूण से 
सयंक्षऺत कयने भें सहामक हैं: 

 

एकभाि भहत् वऩणूय प्राकृनतक बदूृश् म तत् व ऩयुाना ककरा औय प्राणी उद्मान के बीतय िुरे स् थान हैं। 
 

6.7 खुरे स् थान तथा तनभभड त बिन का उऩमोग:  

 

मे स् भायक भथुया भागय औय शये शाह भागय  के सगंभ ऩय जस्थत हैं। स् भायकों के दक्षऺण भें सयकायी 
आवास, ऩजश्चभ भें र्द् री उच् च न् मामारम ऩरयसय, उत् तय भें भेजय ध् मान चंद याष्ट् रीम स् टेडियडमभ, ऩवूय 
औय दक्षऺण ऩवूय भें िभश: ऩयुाना ककरा औय याष्ट् रीम प्राणी उद्मान अवजस्थत हैं।  
 

6.8 ऩयंऩयागत, ऐततहाभसक औय सांस् कृततक गततविधधमां:  
 

इन स् भायकों के आसऩास ऐसी कोई गनतववधधमां नहीं ह़ै।  
 

6.9 स् भायकों एि ंवितनमभभत ऺेत्रों से दृश् मभान क्षऺततज। 
 

ऩयुाना ककरा ऩरयसय की सयुऺा प्राचीय दोनों स् भायकों से स् ऩष्ट् ट र्दिाई देती ह़ै। मे स् भायक भ थुया भागय, 
सबु्रह्भण् मभ बायती भागय औय शये शाह भागय से र्दिाई देत ेहैं। मे काका नगय आवासीम ऺेि के बाग, 
फाऩा नगय आवासीम ऺिे औय उच् च न् मामारम ऩरयसय से बी र्दिाई देत ेहैं।  

 

6.10 स् थानीम िास् तकुरा:  

 

स् भायक के आस ऩास स् थानीम वास् तकुरा की कोई प्रचलरत ववशषेताऍ भौजदू नहीं हैं।  

 

6.11 स् थानीम प्राधधकयणों द्िाया उऩरब् ध विकासात् भक मोजना 
 

र्द् री भखु् म मोजना (र्द् री भास् टय ् रान) 2021 के अनसुाय, ऺेिीम ववकास मोजना की तालरका 2 
भें ऩयुाना ककरा को उऩ-ऺेि -डी-7 भें यिा गमा ह़ै ज़ैसा भई 1981 भें अधधसधूचत ककमा गमा था।  
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6.12 बिन सफंधंी भाऩदंड:  

 

 क  स् थर ऩय तनभाड ण की ऊंचाई ाकुर भभराकय): 
स् भायक के ववननमलभत ऺिे भें सबी बवनों की ऊंचाई 7.5 भीटय (कुर लभराकय) न तक प्रनतफधंधत 
ह़ै। सुदंय नगय भें, मह ऊंचाई बवन की ऊंचाई के लरए 15 भीटय औय छत के ऊऩय (रूपटॉऩ) की 
सयंचनाओं के लरए अधधकतभ  3 भीटय तक प्रनतफधंधत की जाएंगी। 
 

 ख  तर ऺेत्र:  

तर ऺेि अनऩुात, उऩमुयत त मथा प्रस् ताववत ऊंचाई प्रनतफधंों के अध् मधीन र्द् री भखु् म मोजना 
(र्द् री भास् टय ् रान), 2021  के अनसुाय होगा।  

 

 ग  उऩमोग:- दद री भखु् म मोजना, ाएभऩीडी) 2021 के अनसुाय। 
 

 घ  अिबाग की यचना 
 साभने की सड़क अथवा सीर्  ढमों के कूऩक (श़ैफ्ट) के ककनाये-ककनाये फ्रें च दयवाज ेऔय 

फड ेकांच के अग्रबाग की अनभुनत नहीं दी जाएगी। 
 ङ  छत की यचना 

 ऺेि भें सऩाट छत की यचना (डियडजाईन) को अऩनामा जाएगा। 
 बवनों की छतों ऩय सयंचनाओ,ं महां त क कक अस् थामी साभग्री ज़ैसे एरलुभननमभ, 

पाईफय ग् रास, ऩोरीकाफोनेट मा सदृश साभग्री का उऩमोग कयने की अनभुनत नहीं 
होगी। 

 छत ऩय अवजस्थत सबी सेवाओं ज़ैसे फड़ी वातानकूुरन इकाईमों, ऩानी की टंककमों 
अथवा फड़ ेजेनयेटय को दीवायों के आवयण (ईंट/सीभेंट शीट आर्द) न का उऩमोग कय ढ का 
(स् िीन ऑप) जाएगा।  

 

 च  बिन साभिी:  

 स् भायक के 100 भीटय के बीतय सबी सडकों के अग्रबागों के ककनाये-ककनाये साभग्री 
औय यंग भें सभरूऩता। 

 फाहयी ऩरयष्ट् कयण के लरए आधनुनक साभग्री ज़ैसे एरलुभननमभ का आवयण,सीसे की ईंटे 
औय ककसी अन् म यासामननक टाइर मा साभग्री की अनभुनत नहीं दी जाएगी। 

 ऩयंऩयागत साभग्री ज़ैसे ईंट, औय ऩत् थय का उऩमोग ककमा जाना चार्हए।   

 

 छ  यंग:- फाहय का यंग, स् भायक के अनरुूऩ ह् के यंग का उऩमोग ही ककमा जाना चार्हए। 
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6.13 आगतंकु सवुिधाएं औय साधन: 

स् थर ऩय आगतंकु सवुवधाएं औय साधन ज़ैसे कक प्रकाश व् मवस् था, प्रकाश एव ंध् वनन प्रदशयन, प्रसाधन, 
ननवयचन केन् र, जरऩान गहृ, ऩेमजर, स् भारयका दकुान, दृश् म-श्व् म केन् र,यैंऩ, वाई-पाई औय ब्रेर 
उऩरब् ध होनी चार्हएं।  

 
 

अध् माम-VII 

 

स् थर विभशष्ट् ट भसपारयशें 
 

7.1 स् थर विभशष्ट् ट ससं् ततुतमॉ 
 

 क  इभायत के चायों ंय छोड़ा गमा ऺेत्र (सटैफकै)  

 साभने के बवन का ककनाया, भौजूदा सड़क की सीध भें ही होना चार्हए। इभायत के चायों ओय 
छोड़ा गमा ऺेि (स़ैटफ़ैक) अथवा आतंरयक फयाभदों मा चफतूयों भें न् मनूतभ िारी स् थान की 
अऩेऺा को ऩयूा ककमा जाना चार्हए। 
  

 ख  प्रऺेऩण 

 सड़क के ‘ननफायध’ यास् त े से आगे बलूभ स् तय ऩय अधधकृत यास ् त ेभें ककसी सीढी मा ऩीर्ठका 
(ज्रथं) की अनभुनत नहीं दी जाएगी। सड़कों को भौजूदा बवन के ककनाये की येिा से ‘ननफायध’ 
आमाभों से जोड़ा जाएगा।  
 

 ग   सकेंतक  

 धयोहय ऺेि भें साईने़ि (सचूनाऩट्ट) न के लरए एर.ई.डी. अथवा डियडजजटर धचह्नों अथवा ककसी 
अन् म अत् मधधक ऩयावतयक यासामननक (लसथंरे्टक) साभग्री का उऩमोग नहीं ककमा जा सकता। 
फ़ैनय की अनभुनत नहीं दी जा सकती; ककंत ुववशषे आमोजनों/ भेरों आर्द के लरए इन् हें तीन से 
अधधक र्दन तक नहीं रगामा जा सकता ह़ै। धयोहय ऺेि  के बीतय ऩट ववऻाऩन (होडियडगग), ऩच े
के रूऩ भें कोई ववऻाऩन अनभुत नहीं होगा। 

 

7.2 अन् म ससं् ततुतमॉ 
 गहन जनजागरूकता कामयिभ आमोजजत ककमा जा सकता ह़ै।  

 ववननर्दयष्ट् ट भानकों के अनसुाय र्दव् मांग व् मजततमों के लरए व् मवस् था प्रदान की जाएगी।  

 इस ऺेि को ् राजस्टक औय ऩोलरथीन भतु त ऺेि घोवषत ककमा जाएगा।  
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GOVERNMENT OF INDIA 

 MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 

 

 

 In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments and 

Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the  Ancient 

Monuments and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and 

Other Functions of the Competent Authority) Rule, 2011, the following draft Heritage Bye-

laws for the Centrally Protected Monuments “Khair-ul-Manazil and Sher Shah Gate”, 

prepared by the Competent Authority and in consultation with the Indian National Trust for 

Culture, , were published on 30.05.2019 as required by Rule 18, sub-rule (2) of the  

National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members of 

Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, for inviting objections or suggestions 

from the public; 

 

 The objections/ suggestions received before the specified date have duly been 

considered by the National Monuments Authority in consultation with the Competent 

Authority. 

 

Now, therefore, in exercise of the powers conferred by clause (5) of the section 20 

(E) of the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 1958 the 

National Monuments Authority, hereby make the following bye-laws namely:- 

 

Heritage Bye-Laws 

CHAPTER I 

PRELIMINARY 

 

1.0        Short title, extent and commencements: - 

 

(i) These bye-laws may be called the National Monument Authority Heritage 

bye-laws 2019 of Centrally Protected Monuments Khair-ul- Manazil and 

Sher Shah Gate. 

 

(ii) They shall extend to the entire prohibited and regulated area of the 

monuments. 

 

(iii) They shall come into force with effect from the date of their publication. 

 

 

1.1 Definitions: -  
 

(1) In these bye-laws, unless the context otherwise requires, - 



19 
 

(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus or 

place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which is of 

historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence for not 

less than one hundred years, and includes- 

 

(i) The remains of an ancient monument, 

(ii) The site of an ancient monument, 

(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument as 

may be required for fencing or covering in or otherwise preserving 

such monument, and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an ancient 

monument; 

 

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 

believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance which 

have been in existence for not less than one hundred years, and includes- 

 

(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for 

fencing or covering in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area; 

 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 

1958 (24 of 1958); 

 

(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of the 

Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of 

Archaeology; 

 

(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 20 

F of the Act; 

 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of 

archaeology or Commissioner of archaeology of the Central or State Government or 

equivalent rank, specified, by notification in the Official Gazette, as the competent 

authority by the Central Government to perform functions under this Act: 

Provided that the Central Government may, by notification in the Official Gazette, 

specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 20D and 

20E; 

 

(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any 

addition or extension thereto either vertically or horizontally, but does not include 

any re-construction, repair and renovation of an existing structure or building, or, 

construction, maintenance and cleansing of drains and drainage works and of public 

latrines, urinals and similar conveniences, or the construction and maintenance of 

works meant for providing supply or water for public, or, the construction or 
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maintenance, extension, management for supply and distribution of electricity to the 

public or provision for similar facilities for public; 

 

(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total covered 

area (plinth area) on all floors by the area of the plot; 

       FAR = Total covered area of all floors divided by plot area; 

 

(i) “Government”  means The Government of India; 

 

(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 

fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, and 

the doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a 

protected monument or of securing convenient access thereto; 

 

(k) “owner” includes- 

 

(i) a  joint owner invested with powers of management on behalf of himself and 

other joint owners and the successor-in-title of any such owner; and 

(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the successor-

in-office of any such manager or trustee; 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing and retarding 

deterioration. 

 

(m) “prohibited area” means any area specified or declared  to be a prohibited area 

under section 20A;  

 

(n) “protected area” means any archaeological site and remains which is declared to be 

of national importance by or under this Act; 

 

(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of 

national importance by or under this Act; 

 

(p) “regulated area” means any area specified or declared to be a regulated area under 

section 20B;   

 

(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 

structure, having the same horizontal and vertical limits; 

 

(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, but 

shall not include construction or re-construction; 

 

 

(2) The words and expressions used herein and not defined shall have the same   meaning 

as assigned in the Act. 
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CHAPTER  II 

Background of the Ancient Monuments and Archaeological sites and remains 

(AMASR) Act, 1958 

 

2. Background of the Act:-The Heritage Bye-Laws are intended to guide physical, social and 

economic interventions within 300m in all directions of the Centrally Protected 

Monuments. The 300m area has been divided into two parts (i) the Prohibited Area, the 

area beginning at the limit of the Protected Area or the Protected Monument and extending 

to a distance of one hundred meters in all directions and (ii) the Regulated Area, the area 

beginning at the limit of the Prohibited Area and extending to a distance of two hundred 

meters in all directions. 
 

As per the provisions of the Act, no person shall undertake any construction or mining 

operation in the Protected Area and Prohibited Area while permission for repair and 

renovation of any building or structure, which existed in the Prohibited Area before 16 

June, 1992, or which had been subsequently constructed with the approval of DG, ASI and; 

permission for construction, re-construction, repair or renovation of any building or 

structure in the Regulated Area, must be sought from the Competent Authority. 

 

2.1 Provision of the Act related to Heritage Bye-laws: The AMASR Act, 1958, Section 20E 

and Ancient Monument and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye-

Laws and other function of the Competent Authority) Rules 2011, Rule 22, specifies 

framing of Heritage Bye-Laws for Centrally Protected Monuments. The Rule provides 

parameters for the preparation of Heritage Bye-Laws. The National Monuments Authority 

(Conditions of Service of Chairman and Members of Authority and Conduct of Business) 

Rules, 2011, Rule 18 specifies the process of approval of Heritage Bye-laws by the 

Authority. 

 

2.2 Rights and Responsibilities of Applicant: The AMASR Act, Section 20C, 1958, 

specifies details of application for repair and renovation in the Prohibited Area, or 

construction or re-construction or repair or renovation in the Regulated Area as described 

below: 

 

(a) Any person, who owns any building or structure, which existed in a Prohibited 

Area before 16
th

 June, 1992, or, which had been subsequently constructed with the 

approval of the Director-General and desires to carry out any repair or renovation 

of such building or structure, may make an application to the Competent Authority 

for carrying out such repair and renovation as the case may be. 

 

(b) Any person, who owns or possesses any building or structure or land in any 

Regulated Area, and desires to carry out any construction or re-construction or 

repair or renovation of such building or structure on such land, as the case may be, 

make an application to the Competent Authority for carrying out construction or re-

construction or repair or renovation as the case may be. 
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(c) It is the responsibility of the applicant to submit all relevant information and abide 

by the National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and 

Members of the Authority and Conduct of Business) Rules, 2011. 

 

 

CHAPTER  III 

 

Location and Setting of Centrally Protected Monuments – Khair-ul-Manazil and 

Sher Shah Gate 

 

3.0  Location and Setting of the Monuments:-  
 

 Khair-ul-Manazil is located at Lat. 28°36‟27” N; Long. 77°14‟22” E GPS Coordinates 

and Sher Shah Gate is located at Lat. 28°36‟31” N; Long. 77°14‟21” E GPS 

Coordinates. 

 The two monuments, viz. Khair-ul-Manazil and Sher Shah Gate are located on Mathura 

Road, to the west of Purana Qila. Both the monuments are important evidences for the 

layout of the 16th Century city of Delhi.  

 The Sher Shah Gate is situated towards the north of Khair-ul-Manazil Masjid. This 

Gate is believed to be the entrance to the extensive city of Delhi built by Sher Shah, in 

front of his citadel of Purana Qila. Another gate on the periphery of Sher Shah‟s city is 

said to be the Kabuli or Khuni Darwaza. 

 The location of the Centrally Protected Monuments Khair-ul Manazil mosque and Sher 

Shah Gate may be seen at Map-1 in Annexure-IV. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

‘Fig 1, Google map showing location of Centrally Protected Monuments of Khair-ul -Manazil and Sher Shah Gate’ 
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3.1 Protected boundary of the Monuments: 

 

The protected boundaries of the Centrally Protected Monuments- Khair-ul-Manazil mosque 

and Sher Shah Gate may be seen at Map-2 in Annexure-IV. 

3.1.1 Notification Map/ Plan as per ASI records:  

Gazette Notification number of Khair-ul-Manazil Masjid and Sher Shah Gate is:    

 Previous: Punjab Gaz. 583 DT. 08.06.1912 

 Final: 1717 Edu Dated 01.03.1913 

 

[The copy of the notification may be seen at Annexure-I] 

3.2 History of the Monuments/Site:  

The monuments of Khair-ul-Manazil and Sher Shah Gate are located in close proximity to the 

mound where archaeological excavations have revealed Painted Grey Ware and Northern 

Black Polished Ware pottery, assignable to second and first millennium BC. 

 

The second Mughal emperor Humayun (1530-1556 CE) laid the foundation of a new city of 

Dinpanah in 1553 CE on the banks of the river Yamuna in Delhi. In 1540 CE, Afghan noble 

Sher Shah Sur (1486-1545 CE) defeated Humayun, demolished the city of Dinpanah and raised 

the sixth city of Delhi known as Shergarh. Sher Shah Gate is one of the few remains of 

Shergarh and is located near the crossing of Mathura Road and Sher Shah Road. 

 

3.2.1. Khair-ul-Manazil  

 

Khair-ul-Manazil means „the most auspicious house‟. An inscription engraved on the 

centre of the façade of the prayer hall states that it was constructed in 1561 CE by the 

efforts of Maham Angah, one of the influential wet nurses of Mughal emperor Akbar. 

The construction of the mosque was supervised by Shiha-bu‟d- Din Ahmad Khan, a 

powerful noble of Akbar‟s court and relative of Maham Angah. The mosque with 

attached courtyard is made of rubble masonry and covered with plaster. The mosque 

represents a leading example of mosque cum madarsa of early Mughal period. 

 

3.2.2. Sher Shah Gate  

 

This Mughal-era gateway marked the southern entrance to the city known as Sher Shahi 

Dilli. The city‟s northern gateway is near Firoz Shah Kotla and is known as the Khuni 

Darwaza. It is also known as Lal Darwaza as it is clad with Red Sandstone. Until 

recently, a road passed through the gateway in the south-eastern direction which has 

now been shifted. The extant stretch leading to the gateway, a series of verandahs are 

found on both sides to a distance of 150m towards Mathura Road. These arcades 

originally belonged to a bazaar. It is possible that during the early mughal period this 

road was in use via Sunder Nagar, Chillgah Nizamuddin (north-east corner of 

Humayun‟s Tomb), Nizamuddin railway station and Barapullah Bridge. A Kos Minar is 
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located on this route (presently inside the Zoological Park) exactly one km away from 

the Sher Shah Gate. Further on this route, a sarai named Azimganj ki Sarai is also 

located. 
 

3.3 Description of Monuments (architectural features, elements, materials, etc.):  

3.3.1. Khair-ul-Manazil 

The 20.75 m high, mosque is a five arched prayer hall constructed of rubble masonry. It 

is rectangular in plan and has an attached courtyard. The courtyard is enclosed with 

double storey cloisters which were originally used as madarsa. There is a shallow 

octagonal tank in the centre of the courtyard. During clearance of debris, an octagonal 

water cistern was exposed inside the octagonal chamber at the north-east of the 

mosque. The roof above the cistern is open and the tank is provided with a metre broad 

water channel. The façade of the prayer hall was profusely decorated with coloured 

plaster and glazed tiles. The central bay of the prayer hall is crowned by a dome while 

the other bays are roofed with vaults. The projecting chajja slabs in the upper part of 

the façade have now disappeared and only remains of brackets can be seen.  

 

3.3.2. Sher Shah Gate 

The double storey, 21 m high, imposing gateway is constructed of rubble masonry and 

externally encased with grey quartzite and red sandstone. It faces south-eastern 

direction and is flanked by two bastions with connecting walls on both sides. It has a 

high central arch (main arch) with arched recesses below for thoroughfare or entrance. 

The spandrels of the gateway arch as also of the main arch are decorated with 

medallions and marble inlay. The sides of the gateway are provided with curtain walls 

having projecting windows on the upper storey. Above the main arch of the gateway is 

a balcony window supported by brackets. Grey quartzite stone is used as facing 

material in the lower and upper parts of the screen while in the centre, just below the 

projected window, red sandstone has been used. The top of the gate is surmounted by 

battlements with provision for arrow slits. The battlements continue on the comparative 

low enclosure wall.  

 

3.4 CURRENT STATUS 

 

3.4.1 Condition of the Monuments- condition assessment:  

 
Khair-ul-Manazil mosque requires conservation work; whereas, Sher Shah Gate is 

already going through conservation work as the gate was structurally unstable and 

cracks were visible on the stone columns. 
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3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering numbers:  

 

The average footfall of these monuments is around 50 people every day. 

 

 

 

CHAPTER  IV 

 

Existing zoning, if any, in the local area development plans 

 

4.0 Existing zoning, if any, in the local area development plans:  

 

The location of the monuments has a significant impact on the development around the sites 

and this is recognized in the Master Plan and the zonal plans of the city. The Master Plan 

2021 designates this area as one of the six heritage zones of Delhi. 

‘Figure 1,: Left- Khair-ul-Manazil ; ‘Figure 
3,: Below:- Column stones cracking at 

Sher Shah Gate 

 

‘Figure 2,: Conservation work at Sher Shah Gate 
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The Zonal Plan-D of the Delhi Development Authority lists down 52 monuments. Khair-ul 

Manazil Masjid and Sher Shah Suri Gate are one of the 52 monuments in the list. Khair-ul 

Manazil Masjid and Sher Shah Sur Gate lie in ward number 55-S of Delhi Municipal 

Corporation.  

[Map of Ward No. 55-S and Zonal Plan D may be seen at Map-3 and Map-4 

respectively of Annexure-IV] 

 

4.1 Existing Guidelines of “Delhi Master Plan 2021 may be seen at Annexure-II” 

 

 

CHAPTER  V 

 

Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of the Prohibited and the 

Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of India records. 

 

 

5.0 Contour Plan of Khair-ul-Manazil and Sher Shah gate of monuments 

 

Survey Map of Khair-ul-Manazil Masjid and Sher Shah Gate may be seen at Map-2 of 

Annexure-III. 

 

5.1 Analysis of surveyed data: 

 

5.1.1 Prohibited Area and Regulated Area details: 

 

 Total Protected Area of the monuments is 8672.41 sq. m. 

 Total Prohibited Area of the monuments is 90487.71 sq. m. 

 Total Regulated Area of the monuments is 357499.3 sq. m. 

 

5.1.2 Description of built up area 

 

Prohibited Area  

 North- Part of Major Dhyan Chand National Stadium, two old structures (which are 

the part of Khair-ul-Manazil Masjid), water tank and Police Booth on Mathura road.  

 South- Part of Kaka Nagar residential area. 

 East-   An amenity block,  cafeteria and a souvenir shop inside ASI parking, Zoo bus 

stop, toilet and canteen near zoo parking. 

 West- Part of Bapa Nagar residential area, part of High Court Complex. 
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Regulated Area 

 North- Structures inside Major Dhyan Chand National Stadium, National stadium bus stop 

on Mathura road, part of Purana Qila fortification wall, open area above the multi-

level parking near Sher Shah road. 

 South- Kaka Nagar, Sunder Nagar residential areas, marriage home inside Kaka Nagar, 

Mazaar and Temple on Subramaniam Bharti Marg, Zoo Administrative Building, 

toilets, dustbins, overhead tank, guard room, gas plant, HP petrol pump on Matura 

Road,  

 East-   Canteen near Zoo parking, Zoo ticket counter building, ATM near the ticket 

counter, Purana Qila fortification adjacent to Bada Darwaza, water tank inside 

Purana Qila, RO water dispensers, an Interpretation Center designed by NBCC.  

 West-  Major part of High Court Complex (i.e. High Court Building), Advocate Chamber, 

Administrative Block, Bar Council of Delhi building, shops, Bapa Nagar road and 

Bapa Nagar residential colony. 

 

5.1.3 Description of green/open spaces  

 

      Prohibited Area 

 North-  Major Dhyan Chand National Stadium is an open space with green plantation 

around it. 

 South- NDMC Park is located in Bapa Nagar area, open spaces outside Khair-ul-Manazil 

Masjid, car parking in Bapa Nagar Colony, the park is located near Mathura road 

and Subramaniam Bharti Marg junction.  

 East-   Open space near the canteen which has densely planted buffer zone, part of ASI 

staff parking of Purana Qila,  trees are planted on both side of Mathura road 

 West-   Scooter parking, NDMC Park near Bapa Nagar road and garden outside Sher Shah 

Gate.  

Regulated Area 

 North- Major Dhyan Chand National Stadium is an open space with green plantation   

around it, Multi-level parking near Sher Shah Road, landscape gardens around the 

moat of Purana Qila. 

 South- National Zoological Park is an open space with densely planted trees,  NDMC  

parks are located inside Kaka Nagar and Sunder Nagar residential area. 

 East-  Visitors parking of the zoo, garden area near the canteen, Purana Qila Moat, ASI 

staff parking. 

 West- NDMC park and car parking in Bapa Nagar and open space of Delhi High  Court. 
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5.1.4 Area covered under circulation- roads, footpaths etc.  

 

i. Roads 

  

a. Bitumen Roads 

i. Total Prohibited Area covered by Bitumen Roads is 23616.807 sq. mt. 

ii. Total Regulated Area covered by Bitumen Road is 65830.283 sq. mt.  

 

b. RCC Roads                                                    

i. Total Prohibited Area covered by RCC Road is 509.297 sq. mt.  

ii. Total Regulated Area covered by RCC Road is 5658.782 sq. mt.  

 

ii. Footpath 

i. Total Prohibited Area covered by footpath is 3569.603 sq. mt.  

ii. Total Regulated Area covered by footpath is 6874.658 sq. mt.  

 

5.1.5 Heights of buildings (Zone wise) 

 

 East:  Maximum height is 18m (Bada Darwaza at Purana Qila) 

 West: Maximum height is 27.6 m (High Court Complex) 

 North: Maximum height is 6m. (Major Dhyan Chand National Stadium Complex) 

 South: Maximum height is 6.46 m (Kaka Nagar) 

 

5.1.6 State protected monuments and listed Heritage Buildings by local Authorities, if 

available, within the Prohibited/Regulated Area:  

 

 Sarai of Azimganj (Inside National Zoological Park) 

 2 Unknown Tombs (Inside National Zoological Park) 

 

5.1.7 Public amenities:  

Public amenities such as Cultural Notice Board and Public Notice Board are only available at 

site. 

5.1.8 Access to monuments:  

 The nearest airport from the monuments is Delhi IGI Airport at a distance of 16.4 km 

and the nearest Railway station is Hazrat Nizamuddin Railway Station at a distance of 

5.1km. 

 Pragati Maidan Metro Station is 2.1km away from Khair-ul-Manazil Masjid and Sher 

Shah Gate.  

 Sarai Kale Khan Bus terminal is the nearest bus terminal from the monuments at a 

distance of 8.2 km. 
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5.1.9 Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid  waste 

management, parking etc.):  

 

No infrastructure services are available on site. 

 

5.1.10 Proposed zoning of the area as per guidelines of the Local Bodies:  

 

Khair-ul-Manazil and Sher Shah Gate come under Zone – D, Ward no. 55- S of Delhi 

Master Plan 2021. 

 

CHAPTER VI 

 

 

Architectural, historical and archaeological value of the monuments. 

 

6.0 Architectural, historical and archaeological value:  
 

6.0.1 Khair-ul-Manazil 

The Mosque was constructed by Maham Angah, one of the influential wet nurses of 

Mughal emperor Akbar. She was the mother of Adham Khan, a nobleman and  a 

general in Akbar‟s army. The construction of the mosque was supervised by Shiha-

bu‟d- Din Ahmad Khan, a powerful noble of Akbar‟s court and relative of Maham 

Angah. It represents an example of a mosque cum madarsa of early Mughal 

period.The entrance to the mosque is through an imposing gateway which has been 

considerably repaired in the last ten years. The five arched prayer chamber of the 

mosque measures 125‟ 10” by 31‟ 9” and the courtyard, which contains a well 

measures 125‟ 10” by 123‟.  The finial of the dome resembles that of the Qila-e-Kuhna 

mosque in Purana Qila. 

6.0.2 Sher Shah Gate 

Sher Shah Gate is one of the few remains of Shergarh and is located near the crossing 

of Mathura Road and Sher Shah Road. The architectural style of the gate is similar to 

other structures built by Sher Shah. The road passing through this gateway has been 

shifted in recent times. The extant leading to the gateway, a series of arcades with 

verandah are found on both sides to a distance of 150m towards Mathura road. The 

gateway is double storeyed and is primarily built of rubble stone masonry and 

externally encased with grey quartzite and red sandstone. 
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6.1 Sensitivity of the monuments (e.g. developmental pressure, urbanization, population 

Pressure, etc.):  

 

The rapid urbanisation in the area has detached the monuments from their original setting and 

caused tremendous developmental pressure. 

 

6.2 Visibility from the Protected Monuments or Area and visibility from Regulated Area:  

The monuments are located at the junction of Mathura Road and Sher Shah Marg, therefore, 

the monuments are visible from the surrounding areas. 

 

6.3 Land-use to be identified: The development around the monument is in accordance with the 

Master Plan/ Zonal plan of DDA. 

 

6.4 Archaeological heritage remains other than protected monuments:  

 

The area represents an important part of the old cities of Delhi and is located near the site of 

Indraprastha/ Purana Qila. There are a number of un-protected archaeological structures, such 

as: 

 

a) Double Storeyed Structure: Located in north-west of Sher Shah Gate in the same 

complex. 

b) Mosque: Located 220m west from the southern bastion of Sher Shah Gate. 

c) Pillared Chhatri/ Tomb: Located in the premises of the High Court parking area. 

d) Mazaar of Hazrat Bibi Fatima Sam (ra): Located 370m south-west of Khair-ul-

Manazil mosque. 
 

6.5  Cultural landscapes: 

 

The monuments are located in the vicinity of one of the important ancient archaeological 

sites- „Indraprastha‟. Due to rapid urbanisation, there are no elements remaining of the 

cultural landscape of the monuments. 

 

6.6  Significant natural landscapes that form part of cultural landscape and also help in 

protecting monuments from environmental pollution:  

 

The only significant natural landscape elements are the open spaces inside Purana Qila and 

the Zoo. 
 

6.7 Usage of open space and constructions: 

 

The monuments are located at the junction of Mathura Road and Sher Shah Marg. A 

Government housing on the south, Delhi High Court Complex on the West, Major Dhyan 

Chand National Stadium on the north, Purana Qila and National Zoological Park on the east 

and the south-east of the monuments exist respectively. 
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6.8 Traditional, historical and cultural activities:  

 

There are no such activities around this monument. 

 

6.9  Skyline as visible from the monuments and from Regulated Areas:  

The fortification wall of Purana Qila is clearly visible from both the monuments. The 

monuments are visible from Mathura Road, Subramaniam Bharti Marg and Sher Shah Marg. 

They are also visible from a part of Kaka Nagar residential area, Bapa Nagar residential area 

and High Court complex. 
 

6.10 Vernacular Architecture: 

There are no prevalent features of vernacular architecture existing in the surrounding of the 

monument. 
 

6.11 Developmental plan, as available, by the local authorities: 
 

As per Delhi Master Plan 2021, Table 2 of Zonal Development Plan identifies Purana Qila as 

a Sub Zone- D-7 as notified in May 1981 

 

6.12  Building related parameters: 
 

(a) Height of the construction on the site (inclusive all): 

 

The height of all buildings in the Regulated Area of the monument will be restricted to 

7.5 metre (all inclusive). In Sunder Nagar, the height will be restricted to 15 metre for 

the building height and a maximum of 3 metre for rooftop structures. 

  

 (b)  Floor area:  

FAR will be as per Master Plan 2021, Delhi (MPD) subject to the height restrictions as 

proposed above. 

 

(c) Usage:- As per Master Plan 2021, Delhi (MPD). 
 

(d) Façade design:- 

 French doors and large glass façades along the front street or along staircase shafts will not  

be permitted. 

(e) Roof design:- 

 Flat roof design in the area is to be followed 

 Structures, even using using temporary materials such as aluminium, fibre glass, 

polycarbonate or similar materials will not be permitted on the roof of the building. 
 All services such as large air conditioning units, water tanks or large generator sets placed 

on the roof to be screened off using screen walls (brick/cements sheets etc) 
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(f) Building material: -  

 Consistency in materials and color along all street façades within 100m of the monument. 

 Modern materials such as aluminum cladding, glass bricks, and any other synthetic tiles or 

materials will not be permitted for exterior finishes. 

 Traditional materials such as brick, and stone should be used.  
 

(g) Colour: - The exterior colour must be used of a neutral tone in harmony with the monuments. 

 

 

6.13 Visitor facilities and amenities:  

 
Visitor facilities and amenities such as illumination, light and sound show, toilets, interpretation 

centre, cafeteria, drinking water, souvenir shop, audio visual centre, ramp, wi-fi and braille should be 

available at site. 

 

CHAPTER  VII 

 

Site Specific Recommendations 

 

 

7.1 Site Specific Recommendations. 

 

a) Setbacks 

 The front building edge shall strictly follow the existing street line. The minimum 

open space requirements need to be achieved with setbacks or internal courtyards 

and terraces. 

b) Projections 

 No steps and plinths shall be permitted into the right of way at ground level beyond 

the „obstruction free‟ path of the street.  The streets shall be provided with the 

„obstruction free‟ path dimensions measuring from the present building edge line. 

c) Signages 

 LED or digital signs, plastic fiber glass or any other highly reflective synthetic 

material may not be used for signage in the heritage area.  Banners may not be 

permitted; but for special events/fair etc. it may not be put up for more than three 

days.  No advertisements in the form of hoardings, bills within the heritage zone 

will be permitted. 

 Signages should be placed in such a way that they do not block the view of any 

heritage structure or monument and are oriented towards a pedestrian.   

 Hawkers and vendors may not be allowed on the periphery of the monument. 

 

7.2 Other recommendations 
 

 Extensive public awareness programme may be conducted. 

 Provisions for differently able persons shall be provided as per prescribed standards. 

 The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone.  
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संरग् नक  

ANNEXURES 
 
 

संरग् नक-I 

ANNEXURE - I 
 
 

खैय- उर- भनाज़िर भजस्जद औय शेय शाह गेट की याजऩत्र अधधसूचना 
Gazette Notification of Khairu'l-Manazil Masjid and Sher Shah Gate 
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संरग् नक- II 
 

स् थानीम तनकाम ददशा-तनदवेकश 

दद री भखु् म मोजना 2021 के अनसुाय भौजूदा ददशा-तनदवेकश 

 

1. नए तनभाड ण, इभायत के चायों ंय छोड़ा गमा ऺेत्र (सटै फकै) के भरए वितनमभभत ऺेत्र भें 
अनभुतत दत् त बभूभ आितृ् त, तर ऺते्र अनऩुात (एप.ए.आय.)/ तर स् थर तनदवेकभशका (एप.एस . 
आई.) औय ऊंचाई 

 

अधधकतभ बलूभ आवतृ् त ् , तर ऺिे अनऩुात, ववलबन् न आकाय के आवासीम इकाईमों की सखं् मा 
ननम् नलरखित सायणी के अनसुाय होगी:-   

 

ि. स.ं बिूण् ड का ऺिेपर 
(वगयभी. भें) न 

अधधकतभ बलूभ 
आवतृ् त % 

तर-ऺेि 
अनऩुात(एप.ए.आय.) 

आवासीम 
इकाईमों की स.ं 

1.  32 से कभ 90 350 3 

2.  32 से 50 तक 90 350 3 

3.  50 से 100 तक 90 350 4 

4.  100 से 250 तक 75 300 4 

5.  250 से 750 तक 75 225 6 

6.  750 से 1000 तक 50 200 9 

7.  1000 से 1500 तक 50 200 9 

8.  1500 से 2250 तक 50 200 12 

9.  2250 से 3000 तक 50 200 15 

10.  3000 से 3750 तक 50 200 18 

11.  3750 से अधधक 50 200 21 

      तालरका 1: भुख् म मोजना (भास् टय ् रान) 2021 के अनुसाय तर ऺेि अनुऩात औय बूलभ आवतृ् त 

 

 दटप् ऩणी:- 
 
1. सफंधंधत स् थानीम ननकाम वगय गज से वगयभीटय भें ऩरयवतयन की वजह से बिूण् ड भें 2% तक 

अतंय को नजय अदंाज कयने औय नीच ेर्दए गए ऩ़ैया (2)  के अनसुाय बिूण् ड की ननचरी शे्णी 
भें राग ूननमभों की भजंूयी देने के लरए सऺभ होगा।  

2. 22.09.2006 की जस्थनत के अनसुाय ऩहरे से भौजूद ननभायण के ववननमभन के लरए मथा 
अधधसधूचत प्रबायों के बगुतान ऩय 100% बलूभ आवतृ् त का अधधकाय होगा। 
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3. आवासीम बिूण् ड का न् मनूतभ आकाय  32 वगयभीटय होगा। मद्मवऩ, सयकाय द्वाया प्रामोजजत 
आधथयक रूऩ से कभजोय वगों के लरए मोजना के भाभरे भें, इसे औय अधधक कभ ककमा जा 
सकता ह़ै।  

4. 100 से  175 वगयभीटय के फीच बिूण् ड के सफंधं भें, 22.09.2006 की जस्थनत के अनसुाय 
ऩहरे से भौजूद ननभायण के ववननमभन के लरए मथा अधधसधूचत प्रबायों के बगुतान ऩय 100% 
बलूभ आवतृ् त का अधधकाय होगा। 

5. अनभुनत दत् त तर ऺिे अनऩुात (एप.ए.आय.) औय आवासीम इकाईमां, र्द् री भखु् म मोजना 
(भास् टय ् रान)2021 के भानदंडों से कभ नहीं होंगी। 
 

 शतें औय अनफुधं:-  

 

1. अनतरयत त आवासीम इकाईमां, नागरयक अवसयंचना की फढोत् तयी के लरए प्रबाय  के 
बगुतान के अध् मधीन होंगी। 

2. ककसी बी शे्णी भें ककसी बिूण् ड भें अनभुनत दत् त कुर आवतृ् त औय तर ऺेि 
अनऩुात (एप.ए.आय.) अगरी ननचरी शे्णी भें सफसे फड़ ेबिूण् ड के लरए अनभुनत 
दत् त एव ंउऩरब् ध कुर आवतृ् त औय तर ऺेि अनऩुात से कभ नहीं होंगे। 
 

 ऊंचाई: 
1. सबी बिूण् डों भें बवनों की अधधकतभ ऊंचाई 15 भीटय होगी।  

2. ऊंचाई भें छूट- बवन की ऊंचाई भें ननम् नलरखित सफंधंधत सयंचनाएं शालभर नहीं 
होंगी- छत की टंकी औय उनका अवरफं 1.0 भीटय से अधधक ऊंचे नहीं होंगे, 
वातामन, वातानकूुरन एव ं लरफ्ट रूभ औय सदृश सेवा उऩस् कय, भभटी के साथ 
आवतृ् त सीर्  ढमॉ 3.0 भीटय से ऊंची नहीं होंगी, धचभनी व भुडंये औय वास् तकुरा 
ववशषेताओं की ऊंचाई 1.5 भीटय से अधधक नहीं होगी,मर्द फयसाती सर्हत  ऐसी 
सयंचनाओ ंका कुर ऺिे उस बवन की छत के 1/3 से अधधक नहीं ह़ै जजस ऩय मे 
ससं् थावऩत हैं। 

3. बिूण् ड का उऩववबाजन अनभुनत दत् त नहीं ह़ै। हारांकक, मर्द एक आवामीम बिूण् ड 
भें एकाधधक बवन हैं, ऐसे सबी बवनों का कुर ननलभयत ऺेि औय बलूभ आवतृ् त उस 
बिूण् ड भें अनभुनत दत् त ननलभयत ऺेि औय बलूभ आावतृ् त से अधधक नहीं होगा। 

4. भध् म तर, औय सेवा तर की गणना, मर्द ननलभयत ह़ै, तर ऺेि 
अनऩुात(एप.ए.आय.) भें की जाएगी। 
 

  बभूभगत तर (फेसभेंट): 
 

बलूभगत तर की गणना तर ऺेि अनऩुात(एप.ए.आय.) भें नहीं की जाएगी मर्द इसे 
बवन उऩववधध के तहत अनभुनत दत् त प्रमोजनों नाभत: घय के बडंायण एव ंऩाककग ग के 
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लरए उऩमोग ककमा जाता ह़ै। बलूभगत तर का ऺेिपर अनभुनत दत् त औय ससं् वीकृत 
ननलभयत ऺिे  के अनसुाय बतूर ऩय आवतृ् त से अधधक नहीं होगा ककंत ुइसका ववस् ताय 
आंतरयक फयाभदे एव ंश़ैफ्ट (कूऩक)  के नीचे ऺेि तक हो सकता ह़ै। मर्द बलूभगत तर 
का उऩमोग र्द् री भखु् म मोजना( एभ.ऩी.डी.) के अध् माम 15.0 लभधश्त उऩमोग की शतों 
के अनसुाय ककमा जाता ह़ै, तो इसकी गणना तर ऺेि अनऩुात(एप.ए.आय.) भें की 
जाएगी औय मर्द मह अनभुनत दत् त तर ऺेि अनऩुात(एप.ए.आय.) से अधधक होता ह़ै 
तो उऩमतु त प्रबाय का बगुतान कयना होगा। 
 

 जस् ट ्स:  

मर्द बवन ग़ैय- आवास मोग् म ऊंचाई (2.4 भीटय स ेकभ) न के जस् ट् ट ऺिे ऩय ननलभयत 
हो, जजसे ऩाककग ग के लरए प्रमतु त ककमा जाता ह़ै, तो ऐसे जस् ट् ट ऺिे को तर ऺिे 
अनऩुा (एप.ए.आय.) भें सजम् भरत नहीं ककमा जाएगा ककंत ु इसकी बवन की ऊंचाई के 
लरए गणना की जाएगी।  

 

 ऩाककिं ग: 
आवासीम  बिूण् ड  के बीतय ननम् नवत ऩाककग ग स् थान प्रदान ककमा जाएगा:  

1. 250-300 वगयभीटय के आकाय वारे बिूण् ड भें 2 सभान काय स् थर (ईसीएस) न 
2. 300 वगयभीटय से अधधक आकाय वारे बिूण् ड भें प्रत् मेक 100 वगयभीटय ननलभयत 

ऺेि के लरए 1 सभान काय स् थर (ईसीएस) फशतें कक मर्द ककसी बिूण् ड भें 
उज्रखित ऩाककग ग भानदंडों के अनसुाय अनभुनत दत् त आवतृ् त ऺिे औय तर ऺिे 
अनऩुात प्रा् त नहीं ककमा जाता, ऩवूयवती शे्णी के ऩाककग ग भानदंड अनभुनत दत् त 
होंगे। 
 

 घनत् ि:  

घनत् व की गणनाओं के लरए, 4.5 व् मजततमों के यहने के लरए आवासीम इकाई औय  
2.25 व् मजततमों के लरए सेवक आवास ऩय ववचाय ककमा जाएगा। 
 

1. बवन के चायों ओय छोड़ा गमा न् मनूतभ ऺेि (स़ैटफ़ैक), ननम् नलरखित सायणी भें र्दए 
गए वववयण के अनसुाय होगा: 

 

ि. सं. बूिण् ड का आकाय 
(वगयभी. भें) न 

बवन के चायों ओय छोड़ा गमा न् मूनतभ ऺेि 
(भीटय भें) न 

 साभने ऩीछे ऩऺ (1) न ऩऺ (2) न 
1.  100 से अधधक 0 0 0 0 

2.  100 से 250 तक 3 0 0 0 

3.  250 से 500 तक 3 3 3 0 
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4.  500 से 2000 6 3 3 3 

5.  2000 से 10000 तक 9 6 6 6 

6.  10000 से अधधक 15 9 9 9 

   तालरका 2: भुख् म मोजना (भास् टय ् रान)2021 के अनुसाय बवन के चायों ओय छोड़ा गमा ऺेि 

 

क  मर्द ककसी बिूण् ड भें ऊऩय उज्रखित भानदंडों के अनसुाय अनभुत आवतृ् त 
ऺेि  औय तर ऺेि अनऩुात(एप.ए.आय.) प्रा् त नहीं ककमा जाता, ऩवूयवती शे्णी 
के ऩाककग ग भानदंड अनभुनत दत् त होंगे। 

ि  मर्द बववष्ट् म भें ननभायण ककमा जाता ह़ै, 50 वगयभीटय से 100 वगयभीटय के ऺेि 
के आवासीम बिूण् डों भें न् मनूतभ 2 भीटय X 2 भीटय का िुरा प्रांगण उऩरब् ध 
कयामा जाएगा।  

 

2. सेवक आवासों की सखं् मा अनभुोर्दत अलबन् मास मोजना के अनसुाय उऩरब् ध कयाई 
जाएगी औय इन् हें ववर्हत ऊंचाई के बीतय ननलभयत ककमा जाएगा। मर्द ग़ैयाज िंड 
के स् थान को भखु् म बवन के साथ लभरा र्दमा जाता ह़ै, भखु् म बवन के बाग के 
रूऩ भें कोई अरग सेवक आवास िंड अथवा सेवक आवास अनभुनत दत् त नही ं
होगा। तथावऩ, अनभुनत दत् त आवतृ् त ऺिे तर ऺेि अनऩुात के बीतय आवासीम 
इकाई के बाग के रूऩ भें सवेक आवास की व् मवस् था की अनभुनत होगी। 

 

3. प्रत् मेक सेवक आवास भें कभ से कभ 11 वगय भीटय तर ऺेिपर का एक आवासीम 
कभया होगा जजसके अनतरयत त िाना फनाने का फयाभदा, फाथरूभ औय शौचारम 
होगा। सेवक आवास का अधधकतभ आकाय 25 वगयभीटय होगा। मर्द इसका आकाय 
फड़ा ह़ै, सेवक आवास की गणना, ऩणूय आवासीम इकाई के रूऩ भें घनत् व भें की 
जाएगी। 

 

4. उऩमुयत त उज्रखित ननमभों के अनसुाय, र्दनांक 23.07.1998 की याजऩि 
अधधसचूना के अनतरयत त आवतृ् त ऺिे, अनतरयत त तर अथवा इसके ककसी बाग 
की भांग कयने वारे बिूण् ड स् वालभमों/आफरं्टमों  ऩय सयकाय के अनभुोदन से 
सभम-सभम ऩय अधधसधूचत दयों ऩय सधुाय प्रबाय (अथवा अनतरयत त तर ऺिे 
अनऩुात प्रबाय) न प्रबारयत ककमा जाएगा। मह र्दनांक 23.07.1998 की याजऩि 
अधधसचूना के द्वाया अनभुनत दत् त अनतरयत त तर ऺेि अनऩुात ऩय देम प्रबाय 
औय र्दनांक 15.05.1995 की अधधसचूना के जरयमे अनभुनत  तर ऺिे अनऩुात 
के अनतरयत त ह़ै।  

 

5. इस अधधसचूना के तहत अनतरयत त आवतृ् त ऺेि के सदंबय भें ननभायण को 
ववननमलभत कयने की भांग कयने वारे बिूण् ड स् वालभमों/आफरं्टमों को उऩमुयत त ऩ़ैया 



38 
 

(4) भें सदंलबयत सधुाय प्रबाय के अनतरयत त सयकाय के अनभुोदन से अधधसधूचत 
शाजस्त औय ववशषे सभझौता प्रबायों का बगुतान कयना होगा। 

 

6. इस अधधसचूना की  शतों के अनसुाय अनतरयत त ऊंचाई को ववननमलभत कयने की 
भांग कयने वारे बिूण् ड स् वालभमों/आफरं्टमों को उऩमुयत त ऩ़ैया (5) भें सदंलबयत सधुाय 
प्रबाय के अनतरयत त सयकाय के अनभुोदन से अधधसधूचत शाजस्त औय ववशषे 
सभझौता प्रबायों का बगुतान कयना होगा। 

 

7. इस प्रकाय एकि यालश को ऩाककग ग स् थर फनाने, सवुवधाओं/ अवसयंचना की ववृद्ध 
कयने औय ऩमायवयणीम सधुाय कामयिभों  के लरए िचय कयने हेत ुसफंधंधत स् थानीम 
ननकाम द्वाया ननरफं िात े भें जभा ककमा जाएगा औय स् थानीम ननकाम द्वाया 
सयकाय को इस िात ेके आम-व् मम का नतभाही वववयण र्दमा जाएगा। 

 

8. सयकायी बलूभ ऩय अनतिभण को ववननमलभत नहीं ककमा जाएगा औय ननम् नलरखित 
को छोड़कय अनतरयत त ननभायण अथवा ऊंचाई के ववननमभन के लरए स् थानीम 
ननकाम द्वाया भजंूयी र्दए जाने से ऩवूय हटा र्दमा जाएगा:- 

 

क  प्रऺेऩण/ छज् जा / आवतृ् त छज् जा,ननलभयत र्हस् सा, जो 1962 से ऩवूय की 
कॉरोननमों (शे्णी  ‘ए’ औय ‘फी’ को छोड़कय) न भें 24 भीटय भागय अधधकाय (याइट 
आप व)े सड़कों से नीच,े अननमोजजत ऺेिों (ववशषे ऺेि, ग्राभीण आफादी औय 
अनधधकृत ववननमलभत कॉरोननमों सर्हत) न औय ऩनुवायस कॉरोननमों भें 175 
वगयभीटय आकाय तक के बिूण् डों के लरए  र्दनाकं 7.2.2007 से ऩवूय बलूभतर 
से 3 भीटय ऊंचाई के अनतरयत त 1 भीटय तक भौजूद था, ववननमभन ककमा 
जाएगा। स् वालभमों/दखरकायों को सयकाय द्वाया  मथा अधधसधूचत सभधुचत 
अवधध के बीतय सयंचनागत सयुऺा प्रभाणऩि औय अजग्न सफंधंी भजंूयी रेने 
होंगे। उन ऩय ननलभयत ऐसे प्रऺऩेण/र्हस् स े  को तर ऺेि अनऩुात भें धगना 
जाएगा औय मर्द तर ऺेि अनऩुात, कुर अनभुत तर ऺेि अनऩुात से अधधक 
ह़ै, इस अनतरयत त तर ऺिे अनऩुात को सयकाय द्वाया मथा अनभुोर्दत उऩमतु त 
प्रबायों के बगुतान के अध् मधीन ववननमलभत ककमा जाएगा। 
 

ि  स् थानीम ननकाम ववननमभन के लरए ऩाि ऐसे सबी प्रऺेऩणों की अधधसचूना की 
तायीि स े दो भाह की अवधध के बीतय एक सवेऺण कयेगा औय 
दखरकायों/स् वालभमों औय सचूी भें ऐसे प्रऺेऩण के सभावेशन/ फर्हष्ट् कयण के 
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खिराप ककसी आभ आदभी से आऩजत्त के लरए इस सचूी को सावयजननक 
कयेगा औय तदऩुयांत, लरखित भें प्रा् त इन आऩजत्तमों ऩय ववचाय कयने के फाद 
एक भाह की अवधध भें इस सचूी को अनंतभ रूऩ र्दमा जाएगा। 

 

9. अनतरयत त तर ऺेि अनऩुात औय/ अथवा ऊंचाई की भजंूयी मा ववननमभन की भांग 
कयने वारा प्रत् मेक व् मजतत सयंचना अलबमतंा से प्रा् त सयंचनागत सयुऺा प्रभाणऩि 
प्रस् ततु कयेगा। जहां ऐसा कोई प्रभाणऩि प्रस् ततु नही ं ककमा जाता अथवा  बवन 
अन् मथा सयंचनागत तौय ऩय असयुक्षऺत ऩाई जाती ह़ै, स् थानीम ननकाम द्वाया 
सभधुचत ननर्दयष्ट् ट अवधध के बीतय सयंचनागत कभजोयी  को ठीक कयने के लरए 
औऩचारयक नोर्टस र्दमा जाएगा जजसभें ववपर यहने ऩय सफंधंधत स् थानीम ननकाम 
द्वाया बवन को असयुक्षऺत घोवषत कय र्दमा जाएगा औय इसे स् वाभी मा स् थानीम 
सगंठन द्वाया ध् वस् त कय र्दमा जाएगा। 

 

10. भानक मोजनाएं:  
 

प्राधधकयण द्वाया यधचत औय अनभुोर्दत की गई कई भानक बवन मोजनाएं हैं। इन 
मोजनाओं का, जहां बी प्रमोजनीम हो, सचंारन जायी यहेगा। प्रमोजनीम ववकास 
ननमिंणों के अनसुाय इन मोजनाओं भें ऩरयवतयन ककमा जाएगा। 

 

2. स् थानीम तनकामों के ऩास उऩरब् ध धयोहय उऩ-विधधमॉ/ वितनमभ/ ददशा-तनदवेकश, मदद कोई हो। 
 

 र्द् री की ननलभयत धयोहय को सयंऺण देने वारे अलबकयण बायतीम ऩयुातत् व सवेऺण, जी. 
एन.सी.टी.डी., याज् म ऩयुातत् व ववबाग, एन.डी.एभ.सी., एभ.सी.डी.,छावनी फोडय औय र्द् री 
ववकास प्राधधकयण हैं। 

 र्द् री की ननलभयत धयोहय को सबी नागरयकों द्वाया सयंक्षऺत ककए जाने, ऩोवषत एव ं
सऩंोवषत ककए जाने औय आने वारी ऩीर्  ढमों को देने की जरूयत ह़ै। मह सझुाव ह़ै कक 
सयंऺण के लरए नीनतमां औय कामयनीनतमां फनाने के उद्देश् म स,े सबी अलबकयणों द्वाया 
उऩमतु त कामय- मोजनाएं फनाई जानी चार्हमे। इसभें नागरयक औय शहयी ववयासत के सयंऺण 
का सवंधयन, वास् तकुरा के रूऩ भें भहत् वऩणूय ऐनतहालसक कीनत यभान, जीवतं स् भायक, स् भायक 
औय ऐनतहालसक उद्मान, नदी भहुाने, शहय की प्राचीयों,  द्वायों, सेतओु,ं छटाओ,ं सावयजननक 
स् थरों, याजाऻाएं औय ऩवयत शे्खणमॉ शालभर होनी चार्हमे। 

 मह अनशुलंसत ह़ै कक अलबन् मास मोजनाएं/ मोजना फनात े सभम इन् हें उऩमुत त तौय ऩय 
सभाववष्ट् ट ककमा जाना चार्हए। ववलशष्ट् ट स् भायकों के भाभरे भें, मह आवश् मक ह़ै कक 
अलबन् मास/ ववस् ततृ मोजना  भें आसऩास के ऺेि की ऩहचान की जाए औय स् भायक की 
ऊंचाई, साभग्री औय ववस् ताय  के सफंधं भें बवन ननमिंण होना चार्हए। 
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 ननम् नलरखित उद्देश् मों औय अऩेऺाओं के भद्देनजय इन सबी अलबकयणों के फीच घननष्ट् ठ 
फातचीत औय सभन् वम फनाए यिना आवश् मक ह़ै।  

i. आधायबतू ऑकड़ों को फनाकय यिना औय इसे अद्मतन कयना। 
ii. धयोहय के प्रफधंन के लरए सगंठनात् भक ऺभता ववकलसत कयना। 
iii. सबी राग ूशतों को ऩरयबावषत कयना। 
iv. ननम् नलरखित भानदंडों के आधाय ऩय धयोहय बवनों को सचूीफद्ध कयना:  

 

क  बवन की आम;ु 
ि  वास् तकुरा मा सांस् कृनतक कायणों अथवा ऐनतहालसक अवधधमों के लरए 

इसका ववशषे भहत् व; 
ग  इनतहास के लरए इसकी प्रासधंगकता; 
घ  सवुवख् मात व् मजततमों मा घटनाओं के साथ इसकी सफंद्धता; 
ङ  बवन सभहू के बाग के तौय ऩय इसका भहत् व; 
च  बवन अथवा बवन भें रगी ककसी वस् त ुमा सयंचना अथवा बवन की बलूभ 

औय बवन के अहात ेके बीतय बलूभ का अनठूाऩन, 
 

v. धयोहय बवनों के ववकास, ऩनुयववकास, अधधववृद्ध, ऩरयवतयन, भयम् भत, नवीकयण औय 
ऩनु: उऩमोग के  लरए र्दशा- ननदेश फनाना। 

vi. लशऺा औय जागरूकता के लरए कामयिभ कामायजन्वत कयना। 
 

 

3. खुरा स् थान 

 

ऐसा िुरा स् थान जजसे िरे, व् मामाभ अथवा सकिम िेर के तौय ऩय उऩमोग भें रामा जाता ह़ै, 
‘’सकिम िुरा स् थान’ वगीकृत ककमा  जाता ह़ै ज़ैसे िीडास् थर एव ं भ़ैदान, त़ैयने का ताराफ, 
गो् प कोसय आर्द, दसूयी ओय, ववश्ाभ के लरए, ज़ैस ेफ़ैठने मा टहरने के लरए उऩमोग भें रामा 
जाने वारा िुरा स् थान ‘’ननजष्ट्िम’’ वगीकृत ककमा जाता ह़ै ज़ैसे रॉन, उद्मान, चचय माडय आर्द।  

 

एन.सी.ऩी.आय.फी. (याष्ट् रीम याजधानी ऺिे मोजना फोडय) न औय र्द.वव.प्रा. (र्द् री ववकास प्राधधकयण) न 
ने 20 वषय ऩरयपे्रक्ष् म से एन.सी.टी.डी. (र्द् री याष्ट् रीम याजधानी ऺिे) न के लरए िभश: एन.सी.आय. 
मोजना औय  भखु् म मोजना (भास् टय ् रान) फनाए हैं जजसभें भखु् मत: ब-ूप्रमोग औय मातामात 
भागय दशायए गए हैं। र्द् री ववकास प्राधधकयण ने र्द् री की हरयत मोजना फनात ेहुए िुरे स् थानों 
को शे्णी स् तयों भें ववबाजजत ककमा ह़ै:-  
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i. ऺेत्रीम भदैान 

 क  उत् तयी ऩहाड़ी   87 हेत टेमय 

 ि  भध् म ऩहाड़ी   864 हेत टेमय 

 ग  दक्षऺण कें रीम ऩहाडी  626 हेत टेमय 

 घ  दक्षऺणी ऩहाडी    6200 हेत टेमय 

 

सत ् माऩन के अध् मधीन ऺिेीम उद्मानों का ऺेिपर 7777 हेत टेमय ह़ै। इसके कुछ बाग को र्दनांक   
24.05.1994 औय 02.04.1996 की अधधसचूना के जरयमे बायतीम वन अधधननमभ, 1927  के तहत 
सयंक्षऺत  वन अधधसधूचत ककमा गमा ह़ै। अधधसधूचत ऺेि औय ववलबन् न अलबकयणों- र्द् री ववकास 
प्राधधकयण, कें रीम रोक ननभायण ववबाग, नई र्द् री नगय ऩरयषद, र्द् री नगय ननगभ, वन ववबाग 
औय यऺा भिंारम द्वाया स् वालभत् व वारे कुर ऺेिपर की वास् तववक सीभाओं  को रेकय ववस ंगनतमा ं
हैं। वन ववबाग द्वाया सीभाओ ंकी सही-सही ऩहचान ककए जाने तक ऺिेीम ऩाकय  के तौय ऩय र्द् री 
के भास् टय ् रान (ब-ूउऩमोग मोजना) न भें उ् रेखित सीभा जायी यहेगी।  

 

ii. जजरा ऩाकड   

 जजरा ऩाकय , भनोयंजन उद्मान (थीभ ऩाकय ), भनोयंजन त रफ, याष्ट् रीम स् भायक, ओऩने एमय पूड 
कोटय, फार उद्मान, उऩवन योऩण ऩौधा घय, जर सचंमन ऺेि, ऩयुातत् व ऩाकय , ववशषे ऩाकय , 
भनोयंजन ऩाकय , फार मातामात ऩाकय , िेर गनतववधध, िीडास् थर, सवुवधा सयंचनाएं। 

 
 ननम् नलरखित की शतय ऩय जजरा ऩाकय  भें जरऩानगहृ जजसका ऺेिपर 25 हेत टेमय स े

अधधक ह़ै:- 
 जरऩानगहृ बिूण् ड का ऺिेपर 0.8 हेत टेमय अथवा जजरा ऩाकय  के 1% से अधधक नहीं 

होगी, जो बी कभ हो, होगा।  

 जरऩानगहृ का बिूण् ड, शषे जजरा ऩाकय  के ऺिे  स ेवास् तववक तौय ऩय अरग नही ं
होगा। 

 बवन एक भजंजरा सयंचना होगी, जजसकी अधधकतभ तर ऺेि अनऩुात 5 होगी औय 
ऊंचाई 4 भीटय से अधधक नहीं होगी। इसभें कोई आवासीम सवुवधा नहीं होगी औय 
आसऩास के ऺिे के साभजंस् म भें होगी।  

 मर्द आसऩास कोई ऩाककग ग स् थर नहीं ह़ै, जरऩानगहृ से सभधुचत दयूी ऩय ऩाककग ग 
प्रदान की जाएगी। ऩाककग ग ऺेि, जरऩानगहृ ऩरयसय/ हरयत ऺेि भें नहीं होगा। 

 इस ऺेि को 30 % घने वृऺ ायोऩण भें ववकलसत ककमा जाएगा।  
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iii. हरयत/भनोयंजन ऺेत्र 

िेर ऩरयसय को, जजन् हें र्द् री भखु् म मोजना-2001 के अतंगयत हरयत/ भनोयंजन उऩमोग की 
शे्णी भें शालभर ककमा गमा था, िेर की एक अरग शे्णी के तहत देिा जाएगा। इस 
ऩरयवतयन का एक भखु् म कायण मह ह़ै कक र्द् री,याष्ट् रीम औय अतंयायष्ट् रीम िेर आमोजनाओ ं
के लरए भहत् वऩणूय केन् र के रूऩ भें उबय यहा ह़ै।  

 
 

क्र. सं. शे्रणी तनमोजन के तनमभ औय भानक 

जनसंख् मा/ इकाई 
ारगबग) 

बूखण् ड का ऺेत्रपर 
ाहे.) 

1.  शहय ऩाकय  10 राि 100 
2.  जजरा ऩाकय   5 राि 25 
3.  साभुदानमक ऩाकय   1 राि 5 

              तालरका 3: उऩ शहयीम स् तय ऩय भनोयंजन ऺेिों/ ऩाकों के लरए ननमोजन ननमभ, भानक   

 

र्ट् ऩणी: ऺेि का 5 से 10 %  वषाय जर संचमन/ जर ननकाम के लरए उऩमोग के अंतगयत होगा।  

 

क्र. सं. शे्रणी तनमोजन के तनमभ औय भानक 

जनसंख् मा/ इकाई 
ारगबग) 

बूखण् ड का ऺेत्रपर 
ाहे.) 

1.  ऩड़ोस का ऩाकय  10000 1.0 
2.  आवासीम ऺेि का ऩाकय  5000 0.5 
3.  कुर आवासीम सभूह स् तय 250 0.0125 

                तालरका 4: ऩड़ोस स् तय ऩय भनोयंजन ऺेिों/ ऩाकों के लरए ननमोजन ननमभ, भानक   

 

iv. क्रीड़ा ऩरयसय 

 

क्र. सं. शे्रणी तनमोजन के तनमभ औय भानक 

जनसंख् मा/ इकाई 
ारगबग) 

बूखण् ड का ऺेत्रपर 
ाहे.) 

1.  प्रबागीम िीड़ा केन् र/गो् प 
कोसय  

10 राि 10 से 30 औय 
अधधक 

2.  जजरा िीड़ा केन् र 5 राि 3 से 10 
3.  साभुदानमक िीड़ा केन् र 1 राि 1 से 3 
4.  ऩड़ोस िीड़ा ऺेि 10,000 0.5 से 1 
5.  आवासीम ऺेि िीड़ा भ़ैदान 5,000 0.5 

                      ताभरका 5: क्रीड़ा केन् द्र के भरए तनमोजन तनमभ, भानक   
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v. अतंयाड ष्ट् रीम खेर आमोजन 

अतंयायष्ट् रीम िेर आमोजनों के लरए, जहां बी सबंव हो, रगबग 200 हेत टेमय का उऩमतु त 
ऺेिपर आयक्षऺत यिा जाएगा। 
  

vi. हरयत ऺेत्र 

वन, कृवष उऩमोग, वनस् ऩनत ऺेि, डमेयी पाभय, सअुय ऩारन, कुत कुट पाभय, पाभय हाउस, 
फन् म जीव अ् मायण् म, ऩऺी अ् मायण् म, ज़ैव ववववधता ऩाकय , ऩशधुचककत् सा केन् र, ऩलुरस 
चौकी, अजग्न शभन चौकी, स् भनृत वन, ऩौधा नसययी,  परोद्मान (ओचायडय), जर सचंमन 
ऺेि, ऩषु्ट् ऩ िेती पाभय, िुरा िेर का भ़ैदान, कृवषवाननकी,  सवुवधा सयंचनाएं। 
 

क  साभदुातमक ऩाकड : ऩाकय , फार उद्मान, ओऩन एमय पूड कोटय, िेर का भ़ैदान आर्द। 
ि  भनोयंजन ऩाकड : जजरा ऩाकों भें  10 हेत टेमय तक का भनोयंजन ऩाकय  अनभुत ककमा जा 

सकता ह़ै। ननम् नलरखित ववकास ननमिंण राग ूहोंगे:-  

1. अधधकतभ बलूभ आवतृ् त- 5% 

2. अधधकतभ तर ऺिे अनऩुात- 7.5 

3. अधधकतभ ऊंचाई- 8 भीटय 

4. ऩाककग ग- 3 ई.सी.एस./ न् मूनतभ 100 कायों  के लरए ऩाककग ग प्रदान कयने के लरए 
अनभुान से तर ऺिे  का 100 वगयभीटय 

 
ग   ऩयुाताजत्िक ऩाकड : ननम् नलरखित ऺेिों को ऩयुाताजत्वक ऩाकय  नाभोर्द्दष्ट् ट ककमा गमा ह़ै:  

1. भहयौरी ऩयुातत् व ऩाकय  
2. तगुरकाफाद  ऩयुातत् व ऩाकय  
3. स्ु तान गढी ऩयुातत् व ऩाकय  

 

घ  फहु-प्रमोजन बभूभ: इसे वववाह/ जन सभायोहों आर्द के लरए उऩमोग ककमा जाता ह़ै। 
अत:, इसकी देियेि के लरए ननम् नलरखित तयीके स ेतीन स् तयों की एक ववशषे शे्णी 
प्रस् ताववत ह़ै:-  

क्र. स.ं शे्रणी तनमोजन के तनमभ औय भानक 

जनसखं् मा/ इकाई 
ारगबग) 

बखूण् ड का ऺेत्रपर 
ाहे.) 

1.  नगय फहु प्रमोजन बलूभ 10 राि 8 
2.  जजरा फहु प्रमोजन बलूभ 5 राि 4 
3.  सभदुाम फहुप्रमोजन बलूभ 1 राि 2 

                     ताभरका 6: फहुप्रमोजन बूभभ के भरए तनमोजन तनमभ, भानक   
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ङ  ऩाककिं ग: ननजी भोटय वाहनों की सखं् मा भें अबतूऩवूय ववृद्ध होने से, आज ऩेश आने वारी 
एक प्रभिु सभस् मा, ऩाककग ग स् थान की अत् मधधक कभी ह़ै। ऩमाय् त व् मवजस्थत ऩाककग ग  
स् थान औय सवुवधाएं न होने की जस्थनत भें वाहनों को िड़ा कयने के लरए भहत् वऩणूय 
सड़क के स् थान का उऩमोग ककमा जा यहा ह़ै। शहय भें ऩाककग ग की सभस् मा को भौटे 
तौय ऩय तीन शे्खणमों भें फाटंा जा सकता ह़ै:  

 

क  सड़कों के ककनाये, जहां व ् मवसाम होता ह़ै।  

ि  ननमोजजत वाखणजज्मक कें रों भें।  

ग  आवासीम कॉरोननमों भें।  

घ  फड ेससं् थागत ऩरयसयों भें।  

 

4. प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्र भें आिागभन- सड़क की ऊऩयी सतह, ऩदैर मात्री भागड , भोटय 

-ऩरयिहन आदद।  

र्द् री की सभदृ्ध सांस् कृनतक धयोहय नगय भें त्रफिये हुमे छ: प्राचीन कारीन दगुों को प्रदान 
होती ह़ै। फढती जनसखं् मा औय प्रवासन के कायण बायत की याजधानी भें सड़कें  िचािच 
बयी हैं, तथा मातामात ननयंतय फढता हुआ प्रतीत होता ह़ै। इसका आधा बाय भेरो द्वाया 
उठाए जाने के उऩयातं बी सड़क ऩय मातामात की मथा जस् थनत ह़ै, त मोंकक वाहनों की सखं् मा 
भें फेतहाशा ववृद्ध हुई ह़ै।  

 

आवागभन के साधन काय (ट़ैत सी सर्हत) न, दऩुर्हमा-वाहन, ऑटो रयत शा, फसें, भेजजक फसें 
औय वविभ ऑटो हैं।  सावयजननक  ऩरयवहन भें डी.टी.सी. (र्द् री ऩरयवहन ननगभ) न की फसें 
औय त रस् टय फसें आती हैं जो र्द् री शहय भें औय याष्ट् रीम याजधानी ऺेि (एन.सी.आय.) भें 
चरती हैं। कुछ ननजी फसें बी हैं जो ऩयेू शहय औय याष्ट् रीम याजधानी ऺिे भें चरती हैं।  

 

5. गभरमां, अिभबजत् त तथा नि तनभाड ण 

 

स् भायक की चायदीवायी  के साथ-साथ ववलबन् न बिूण् ड ककसी यचना ननमिंण, ननमभ से फधें 
हुए नहीं हैं। इसीलरए, वे स् भायक के ऩरयवेश औय सदंबय को प्रनतत्रफतं्रफत नही ंकयत ेजो स् थर 
के आसऩास असगंत दृश् म प्रस् ततु कयत े हैं। सकेंतक, चायदीवायी की साभग्री औय यचना, 
सड़क की ऊऩयी सतह, भागय सज् जा औय प्रवेशद्वाय सफंधंी ववस् ततृ यचना र्दशा-ननदेशों से 
स् थर के आसऩास स् थान का एकाकाय कयने भें भदद लभरेगी। 
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ANNEXURE – II 
 

LOCAL BODIES GUIDELINES 

 

EXISTING GUIDELINES AS PER DELHI MASTERPLAN 2021 

 

1. Permissible Ground Coverage, FAR/ FSI and Heights with the regulated area for new 

construction, Set Backs 

Maximum ground coverage, FAR, number of dwelling units for different size of residential 

plots shall be as per the following table: 

 

S.No. Area of Plot (sq. m.) Max. Ground 

Coverage % 

FAR No. of 

DUs 

1. Below 32 90 350 3 

2. Above 32 to 50 90 350 3 

3. Above 50 to 100 90 350 4 

4. Above 100 to 250 75 300 4 

5. Above 250 to 750 75 225 6 

6. Above 750 to 1000 50 200 9 

7. Above 1000 to 1500 50 200 9 

8. Above 1500 to 2250 50 200 12 

9. Above 2250 to 3000 50 200 15 

10. Above 3000 to 3750 50 200 18 

11. Above 3750 50 200 21 

Table 1: FAR and Ground Coverage as per Master Plan 2021 
 

 Notes: 

1. The local body concerned shall be competent to disregard variation of up to 2% in 

plot size, arising from conversion of area from sq. yard to sq. m. and to grant the 

norms applicable to the lower category of plot size in accordance with para (2) 

below. 

2. 100% ground coverage shall be eligible for regularization of construction, already 

existing as on 22.09.2006 on payment of charges as notified. 
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3. Minimum size of the residential plot shall be 32 sqm. However, in case of 

Government sponsored economically weaker section schemes, size could be 

reduced further. 

4. 100% ground coverage and 350 FAR shall be eligible for regularization of 

construction already existing as on 22.09.2006 on payment of charges as per the 

notification, in respect of plot size between 100 to 175 sqm. 

5. Permissible FAR and Dwelling Units shall not be less than MPD-2001 norms. 

 

 Terms and Conditions: 

1. The additional number of dwelling units would be subject to payment of levy for 

the augmentation of civic infrastructure. 

2. The total coverage and FAR permissible in any plot in a category, shall not be less 

than that permissible and available to the largest plot in the next lower category. 

 

 Height:  

1. The maximum height of the building in all plots shall be 15 metres. 

2. Height Exemptions- The following appurtenant structures shall not be included in 

the height of the building – roof tanks and their supports not exceeding 1.0m in 

height, ventilating, air conditioning and lift rooms and similar service equipment, 

stairs covered with mumty not exceeding 3.0m in height, chimneys and parapet 

walls and architectural features not exceeding 1.5m in height- unless the aggregate 

area of such structures including barsati, exceeds 1/3 of the roof of the building 

upon which they are erected. 

3. Subdivision of plots is not permitted. However, if there are more than one building 

in one residential plot, the sum of the built-up area and ground coverage of all such 

buildings, shall not exceed the built-up area and ground coverage permissible in that 

plot. 

4. The mezzanine floor, and service floor, if constructed, shall be counted in the FAR. 

 

 Basement:  

Basement shall not be counted towards FAR if used for purposes permissible under 
building byelaws namely household storage and parking. Basement area shall not 

extend beyond the coverage on the ground floor as per permissible and sanctioned 

built up area but may extend to the area below the internal courtyard and shaft. 

Basement if used in terms of Chapter 15.0 of MPD-2021. Mixed Use regulations shall 

count towards FAR and shall be liable to payment of appropriate charges, if it exceeds 

the permissible FAR. 

 

 Stilts: 
If the building is constructed with stilt area of non-habitable height (less than 2.4m), 

used for parking, such stilt area shall not be included in FAR but would be counted 

towards the height of the building. 

 

 Parking: 

Parking space shall be provided for within the residential plot as follows: 

1. 2 Equivalent Car Space (ECS) in plots of size 250-300 sq.m. 



47 
 

2. 1 ECS for every 100 sq. m. built up area, in plots exceeding 300 sq. m., provided 

that, if the permissible coverage and FAR is not achieved with the above-mentioned 

parking norms in a plot, the parking norms of the preceding category shall be 

allowed. 

 

 Density: 

For density calculations, the dwelling unit shall be considered to accommodate 4.5 

persons and the servant quarter to accommodate 2.25 persons. 

1. The minimum setbacks shall be as given in the following table: 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Table 2: Setbacks as per Master Plan 2021 
 

a. In case the permissible coverage is not achieved with the above-mentioned setbacks 

in a plot, the setbacks of the preceding category may be allowed. 

b. In the case of construction in the future, a minimum 2m x 2m open courtyard shall 

be provided for in residential plots of area of 50 sqm. to 100 sqm. 

 

2. Number of servant quarters shall be provided as per approved layout plan and shall be 

constructed within the stipulated height. However, if the garage block space is merged 

with the main building, no separate servant quarter block or servant quarter, as part of 

main building shall be allowed. However, provision for a servant's room as part of the 

dwelling unit within the permissible coverage FAR shall be allowed. 

 

3. Each servant quarter shall comprise of one habitable room of area not less than 11 

sq.m. Floor area, exclusive of cooking verandah, bathroom and lavatory. The 

maximum size of servant quarter shall be 25 sqm. If larger in size, the servant's quarter 

shall be counted in density as a full dwelling unit. 

 

4. Plot owners / allotters seeking extra coverage, additional floor or part thereof, over and 

above Gazette Notification dated 23.07.1998, as per above mentioned norms shall be 

charged betterment levy (or additional FAR charges) at the rates notified with the 

S. 

No. 

Plot Size (in sq. m.) Minimum Setbacks (in meters) 

 Front Rear Side (1) Side (2) 

1. Below 100 0 0 0 0 

2. Above 100 and up to 250 3 0 0 0 

3. Above 250 and up to 500 3 3 3 0 

4. Above 500 and up to 2000 6 3 3 3 

5. Above 2000 and up to 10000 9 6 6 6 

6. Above 10000 15 9 9 9 
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approval of the Government from time to time. This is in addition to the levy payable 

on the additional FAR allowed vide notification dated 23.07.1998 and over the FAR 

allowed vide notification dated 15.05.1995. 

 

5. Plot owners / allotters seeking regularization of construction in terms of the additional 

coverage allowed under this notification, shall have to pay a penalty and compounding 

charges notified with the approval of the Government, over and above the betterment 

levy referred to in para (4) above. 

 

6. Plot owners / allotters seeking regularization of additional height in terms of this 

notification, will have to pay penalty and special compounding charges notified with 

the approval of the Government, in addition to betterment levy referred to in para (5). 

 

7. The amount so collected be deposited in an escrow account by the local body 

concerned for incurring expenditure for developing parking sites, augmentation of 

amenities / infrastructure and environmental improvement programmes and a quarterly 

statement of the income and expenditure of the account shall be rendered by the local 

bodies to the Government. 

 

8. [Encroachment on public land shall not be regularized and shall be removed before the 

local body grants sanction for regularization of additional construction or height 

except the following: - 

 

a. Projections / chajjas / covered chajjas built up portion which existed 

before7.2.2007 up to 1m above 3m height from the ground level shall be 

regularized for plot size up to 175 sqm on roads below 24m ROW in pre-1962 

colonies (except for A & B category), in unplanned areas (including special area, 

village abadi and unauthorized regularized colonies) and re-settlement colonies. 

The owners /occupiers shall have to obtain structural safety certificate and fire 

clearance within reasonable period as notified by the Government. Such projections 

/ built up portion thereon shall be counted in FAR and in case of excess FAR over 

and above permissible FAR, such FAR in excess shall be regularized subject to 

payment of appropriate charges as approved by the Government. 

b. The local body concerned shall carry out a survey within a period of two months 

from the date of notification of all such projections eligible to be regularized and 

put such list in public domain for objections from the occupiers / owners and any 

person of the public against inclusion / exclusion of such projection in the list and 

the list thereafter will be finalized within a period of one month after considering 

such objections received in writing. 

 

9. Every applicant seeking sanction or regularization of additional FAR and / or height 

shall submit a certificate of structural safety obtained from a structural engineer. 

Where such certificate is not submitted, or the Building is otherwise found to be 

structurally unsafe, formal notice shall be given to the owner by the local body 

concerned, to rectify the structural weakness within a reasonable stipulated period, 
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failing which the building shall be declared unsafe by the local body concerned and 

shall be demolished by owner or the local body. 

 

 

10. Standard Plans: 

There are several standard building plans designed and approved by the Authority. 

Such plans shall continue to operate whenever applicable. Such plans shall be 

modified as per the applicable development controls. 

 

2. Heritage bye-laws/ regulations/ guidelines, if any, available with local bodies 

 

 The agencies concerned with the protection of Delhi's Built Heritage are ASI, 

GNCTD, State Archaeology Department, NDMC, MCD, Cantonment Board and 

DDA. 

 Built heritage of Delhi needs to be protected, nourished and nurtured by all citizens 

and passed on to the coming generations. It is suggested that with the aim of framing 

policies and strategies for conservation, appropriate action plans may be prepared by 

all the agencies. These should include promotion of conservation of the civic and 

urban heritage, architecturally significant historical landmarks, living monuments, 

memorials and historical gardens, riverfront, city walls, gates, bridges, vistas, public 

places, edicts and the ridge. 

 It is recommended that these should be suitably incorporated while preparing layout 

plans / schemes. In case of major monuments, it is necessary that the surrounding area 

should be identified in the layout / detail plan, and should have building controls in 

relation to height, material and spread of the monuments. 

 It will also be necessary to maintain close interaction and coordination between all 

these agencies keeping in view the following objectives and requirements. 

i. Maintain and update a database. 

ii. Develop organizational capacity for heritage management. 

iii. Define all the applicable terms. 

iv. Listing of Heritage Buildings based on the following criteria: 

a. The age of the building; 

b. Its special value for architectural or cultural reasons or historical periods; 

c. Its relevance to history; 

d. Its association with a well-known character or event; 

e. Its value as part of a group of buildings; 

f. The uniqueness of the building or any object or structures fixed to the 

building or forming part of the land and comprised within the curtilage of 

the building. 

v. Prepare guidelines for development, redevelopment, additions, alterations, 

repairs, renovations and reuse of the heritage buildings. 

vi. Implementing programmes for education and awareness. 
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3. Open Spaces 

Open space that is used for sports, exercise or active play is classified as “active open 

space” like playing field and courts, pools, golf courses etc. on the other hand, the open 

space used for relaxation, such as sitting, or strolling is classified as “passive” like 

restricted use lawns, gardens, church yards etc. 

The NCRPB (National Capital Region Planning Board) and the DDA (Delhi Development 

Authority) have prepared the NCR Plan and Master Plan for the NCTD (National Capital 

Territory of Delhi), respectively, with a 20-year perspective showing broad land-use 

categories and traffic corridors. Carefully, planning the greening of Delhi, DDA has 

divided the open space into a level of hierarchies:  

i. Regional Parks 

a) Northern Ridge   87 ha. 

b) Central Ridge   864 ha. 

c) South Central Ridge  626 ha. 

d) Southern Ridge   6200 ha. 

Subject to verification, the area of Regional Parks is 7777 hectares. Part of this has 

been notified as Reserve Forest under the Indian Forest Act, 1927 vide Notification 

dated24.5.94 and 02.04.96. There are discrepancies between the area notified and 

the physical boundaries of the total area owned by various agencies - DDA, 

CPWD, NDMC, MCD, Forest Department and the Ministry of Defense. Till the 

exact boundaries are identified by the Forest Department, the boundary indicated 

in the Master Plan for Delhi (land use plan) as Regional Park shall continue. 

 

ii. District Parks  

District Park, Theme park, Recreational Club, National Memorial, Open-air food 

court, Children Park, Orchard, Plant Nursery, Area for water harvesting, 

Archaeological Park, Specialized Park, Amusement Park, Children Traffic Park, 

Sports activity, Playground, Amenity structures. 

 Restaurant in a District Park having an area above 25 Ha. subject to following: 

 Area of the restaurant plot shall not be more than 0.8 Ha or 1% of the District 

Park, whichever is less.     

 Restaurant plot shall have no physical segregation from the rest of the District 

Park area. 

 The building shall be a single-story structure with max. FAR of 5 and height 

not more than 4m. Without any residential facility and to harmonize with the 

surroundings.  

 In case there is no parking lot in the vicinity, parking should be provided at a 

reasonable distance from the restaurants. Parking area should not form part of 

the restaurant complex / greens. 

 30% of the area shall be developed as dense plantation 
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iii. Green / Recreational Areas 

Sports Complexes, which were included in the green / recreational use category 

under the MPD-2001 will be seen under a separate category of sports. One of 

the main reasons for this modification is that, Delhi is emerging as an important 

center for National and International sports events. 

 

 

 

 

 

 

 

Table 3:Planning Norms, Standards for Recreational Areas / Parks at Sub-City Level 

Note: 5 to 10 % of the area will be under use for rainwater harvesting / water body. 

 

 

 

 

 

 

 

Table 4: Planning Norms, Standards for Recreational Areas / Parks at Neighborhood Level 

iv. Sports Complex 

 

S. No. 

 Category Planning Norms& Standard 

Population / unit 

(Approx.) 

Plot Area 

(Ha) 

1. City Parks 10 lakhs 100 

2. District Parks 5 lakhs 25 

3. Community Parks 1 lakh 5 

 

S. No. 

 

Category 

Planning Norms& Standard 

Population / 

unit (Approx.) 

Plot Area (Ha) 

1. Neighborhood Park  10000 1.0 

2.  Housing Area Park 5000 0.5 

3. Total Housing Cluster 

Level 

250 0.0125 

S. 

No. 

Category Pop. / Unit 

(Approx.) 

Plot Area 

(Ha) 

1. Divisional Sports Centre / Golf 

Course 

10 lakhs 10 to 30 & 

above 

2. District Sports Centre 5 lakhs 3 to 10 

3. Community Sports Centre 1 lakh 1 to 3 
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Table 5: Planning Norms, Standard for Sport Center 

 

v. International Sports Events 

Suitable area of about 200 ha shall be reserved for International Sports events 

wherever possible. 

 

vi. Green Belts 

Forest, agriculture use, vegetation belt, dairy farms, piggery, poultry farms, 

farm house, wild life sanctuary, bird sanctuary, biodiversity park, veterinary 

centre, police post, fire post, smriti van, plant nursery, orchard, area for water-

harvesting, floriculture farm, open playground, agro forestry, amenity structures  

 

a. Community Parks: Park, children park, open-air food court, playground 

etc. 

 

b. Amusement Parks: Amusement parks up to 10 Ha may be permitted in 

District parks. Following development controls shall be applicable: 

1. Max Ground coverage – 5% 

2. Max FAR – 7.5 

3. Max height – 8 mt 

4. Parking – 3 ECS/ 100 sqm. Of floor area with the stipulation to 

provide min. parking for 100 cars. 

 

c. Archaeological Park: The following areas have been designated as 

Archaeological Parks: 

1. Mehrauli Archaeological Park. 

2. Tughlaquabad Archaeological Park. 

3. Sultan Garhi Archaeological Park. 

 

d. Multipurpose Grounds: It is used for marriage/public functions etc. 

therefore; a special category is proposed to take care of the same at three 

levels in the following manner: 

 

 

 

 

 

4. Neighborhood Play area 10,000 0.5 to 1 

5. Housing Area Play Ground 5,000 0.5 
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     Table 6: Planning Norms, Standards for Multi-Purpose Grounds 

 

e. Parking: With the phenomenal increase in personalized motor vehicles, one 

of the major problems being faced today is an acute shortage of parking 

space. In the absence of adequate organized parking space and facilities, 

valuable road space is being used for vehicular parking. The problem of 

parking in the city can be broadly divided into the following categories:      

A. Along streets, which are commercialized. 

B. In planned commercial centers. 

C. In residential colonies. 

D. In the large institutional complexes. 

 

4. Mobility with the prohibited and regulated area: road-surfacing, pedestrian ways, 

non-motorised transport etc. 

Delhi has a rich cultural heritage which caters to the six citadels of old times, all scattered 

around the city. With growing population and migration in the capital of India, the roads 

have become congested and traffic always seems to be growing. Even though metro takes 

half of the load, the road networks are still the same, though there has been a drastic rise in 

the number of vehicles.  

The mode of mobility is by cars (including taxis), 2-wheelers, auto rikshaws, buses, Magic 

buses and Vikram autos. Public transport includes DTC (Delhi Transport Corporation) 

buses, and Cluster buses which runs within the city and in the NCR. There are several 

private buses as well that run around the city and the NCR. 

5. Streetscapes, facades and new construction 

The different plots of land along the monument enclosed walls are not bound by any design 

control, norms and therefore, do not reflect the setting and the context of the monument 

giving a disaggregated appearance around the site. Comprehensive design guidelines on 

signage, material and design of boundary walls, street surfacing, street furniture and 

entrance gate can help unify the space around the site. 

 

S. No. 

 

Category 

Planning Norms& Standard 

Population / 

unit (Approx.) 

Plot Area (Ha) 

1. City Multipurpose Ground 10 lakhs 8 

2. District Multipurpose 

Ground 

5 lakhs 4 

3. Community Multipurpose 

Ground 

1 lakh 2 
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सरंग् नक-III 

ANNEXURE –III 
 

                        स् भायकों के प्रनतवेश ऺेि के छामाधचि 

IMAGES OF THE AREA SURROUNDING THE MONUMENTS 
 

 
धचि 1: फाऩा नगय 

Figure 1: Bapa Nagar 

 

 

धचि 2: सुयऺा दीवाय 

Figure 2: Fortification Wall 
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धचि 3: याष्ट् रीम प्राखण उद्मान जरऩानगहृ  

Figure 3: Zoological Park Canteen 

 

 

धचि 4: सुब्रहभण् मभ बायती भागय  

Figure 4: Subramaniam Bharti Marg 
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धचि 5: ख़ैय-उर-्भनाज़िर भजस्जद का ऩजश्चभी बाग  

Figure 5: West Side of Khair-ul-Manazil Masjid 

 

धचि 6 ऩुयाना ककरा की ऩरयिा  

Figure 6: Moat of Purana Qila 
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धचि 7: भथुया योड  

Figure 7: Mathura Road 
 

 
धचि 8: भथुया योड औय सुब्रहभण् मभ बायती भागय का संगभ 

Figure 8: Junction of Mathura Road and Subramaniam Bharti Marg 

 

धचि 9: भेजय ध् मान चंद याष्ट् रीम स् टेडियडमभ 

Figure 9: Major Dhyan Chand National Stadium 
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धचि 10: काका नगय आवासीम सोसामटी 
Figure 10: Kaka Nagar Residential Society 

 

 

धचि 11: याष्ट् रीम प्राखण उद्मान का र्टकट काउंटय 

Figure 11: Ticketing Counter of National Zoological Park 

 

 

धचि 12: ख़ैय- उर- भनाज़िर भजस्जद 

Figure12: Khair-ul-Manazil Masjid 
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धचि 13: ख़ैय- उर- भनाज़िर भजस्जद की जस्थनत 

Figure13: Condition of Khair-ul-Manazil Masjid 

 
धचि 14: ख़ैय- उर- भनाज़िर भजस्जद की जस्थनत 

Figure14: Condition of Khair-ul-Manazil Masjid 

 
धचि 15: ख़ैय- उर- भनाज़िर भजस्जद का बीतयी दृश् म 

Figure 15: Inside of Khair-ull-Manazil Masjid 
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धचि 16: ख़ैय- उर- भनाज़िर भजस्जद का बीतयी दृश् म 

Figure 16 Inside of Khai-ul-Manazil Masjid 

 

धचि 17: ख़ैय- उर- भनाजजर भजस्जद से शेय शाह गेट का दृश् म 

Figure17: View of Sher Shah Gate from Khair-ul-Manazil Masjid 
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धचि 18: शेय शाह गेट 

Figure 18: Sher Shah Gate 

 
धचि 19: शेय शाह गेट 

Figure 19: Sher Shah Gate 
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धचि 20: शेय शाह गेट के फाहय िुरा स् थान 

Figure 20: Open Space outside Sher Shah Gate 

 

 

धचि 21: ख़ैय- उर- भनाज़िर भजस्जद का भेहयाफ  
Figure21: Arch of Khair-ul-Manazil Masjid 
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धचि 22: ख़ैय- उर- भनाज़िर भजस्जद का बीतयी दृश् म                                                    धचि 23: शेय शाह गेट                              

Figure 22: Inside of Khair-ul-Manazil Masjid                                                                      Figure23: Sher Shah Gate 

 

 

 

धचि 24: ब़ैयों भागय 
Figure24: Bhairo Marg 
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संरग् नक- IV 

  ि़ैय-उर-्भनाज़िर एवं शयेशाह गेट स्भायकों के लरए ववस्ततृ जानकायी प्रदान कयने वारे भानधचि
  
 

क्र. सं भानधचत्र का शीषड क 

  

भानधचि 1 ख़ैय- उर-् भनाज़िर औय शेय शाह गेट की स् थर 
मोजना। 

भानधचि 2 ख़ैय- उर-् भराज़िर औय शये शाह गेट का सवेऺण 
भानधचि। 

भानधचि 4 वाडय 55- एस, र्द् री का भानधचि। 
स्रोत: र्द् री ववकास प्राधधकयण 

भानधचि 5 र्द् री भुख् म मोजना 2021 के अनुसाय जोन- „डी‟ की 
मोजना।  

स्रोत: र्द् री ववकास प्राधधकयण 

 
 

ANNEXURE – IV 
 

Maps providing detailed information for Monuments in the Khair-ul-Manazil and Sher 

Shah Gate 

 

Sl.no Map Title 

  

Map 1 Site plan of Khair-ul-Manazil and Sher Shah Gate 

 

Map 2 Survey Map of Khair-ul-Manazil and Sher Shah 

Gate  

Map 4 Map of Ward 55-S, Delhi,  

Source: DDA 

 

Map 5 Plan of Zone D as per Master Plan of Delhi 2021; 

Source: DDA 
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MAP-1 

फाफयऩयु, ऩयुाना ककरा, नई दद री के सभीऩ खैय- उर-् भनाज़िर औय शये शाह गटे की स् थर मोजना। 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MAP-2 
 

 

                  मानचित्र 2, खैर-उऱ-्मनाज़िऱ और शरे शाह गेट का सरे्वऺण मानचित्र ,Map2,  Survey Map of Khair-ul-Manazil and Sher Shah Gate 

 

MAP-2 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

मानचित्र 3, र्वार्ड 55-एस का नक्शा, दिल्ऱी, स्रोत: दिल् ऱी कर्वकास राधाचरकरण  Map3,  Map of Ward 55-S, Delhi, Source: DDA 

 

 

MAP-3 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Map 5 ,Protected, Prohibited and Regulated Area of the Baoli at Giaspur 

 

MAP-4 

मानचित्र 4 , दिल्ऱी मुख् य योजना 2021 के अनुसार ऺेत्र  र्ी की योजना; स्रोत: दिल् ऱी कर्वकास राधाचरकरण Map4,  Plan of Zone D as per Master Plan of Delhi 2021; Source: DDA 


